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Styrelsens underhallsarbete

Styrelsen forsoker informera sd mycket som mojligt om vad den arbetar med och vilket
underhall som ar pa gang. Styrelsen utgar fran underhallsplanen for att se vad som ar
dags att atgarda och gor sedan en bedomning om vad som behover atgardas.
Underhallsplanen tar upp stort som smatt och ar styrelsens arbetsredskap och ligger
aven till grund for foreningens avsattning till underhallsfonden. Ibland uppkommer
andra problemomraden som medfér undersokningar och dven atgarder.

Vara fastigheter ar i stort sett 50 ar gamla sa det ar mycket som behover atgardas och
ibland gar det inte att sprida ut underhallet 6ver flera ar och ta en sak i taget nar
underhallet under en langre tid skjutits pa framtiden, vilket ni som boende har markt
den sista tiden.

Det planerade underhallet tas upp i styrelsen i samband med budgetarbetet och den
langre ekonomiska planeringen for foreningen for att se den ekonomiska paverkan av
underhallsatgarderna.

Ventilation
Orsaken till att styrelsen har borjat se 6ver fastigheternas ventilation ar flera:

o Efter att vi bytte fonster sa uppkom problem med imma mellan och pa insidan av
fonstret. Fackman meddelade att imman berodde pa dalig ventilation.

o Nar styrelsen foreslog att igensattning av dérren mellan badrum och kok i t.ex.
treorna skulle vara standard i samband med stamrenoveringen var det manga
boenden som protesterade pa grund av att dorren behdvdes for att fa bort fukten.

e Sedan har vi dven haft mogelproblem pa grund av utfillning pa fonsterparti pa
grund av dalig ventilation.

Detta medforde att styrelsen utsag tre kunniga styrelsemedlemmar, varav en arbetet
med ventilation i sitt yrke, for att se vad som skulle goras. Gruppen tog hjalp av Ramboll
och kom tillbaka med ett férslag som nu haller pa att genomforas i ett hus pa évre
garden. Valet av hus berodde pa att alla foreningens ettor finns i det huset och ettornas
ventilation hade forsamrats mest efter fonsterbytet. Som vi informerat om tidigare ar
huset ett provhus for att se hur atgarderna fungerar. Utvardering kommer att ske innan
beslut om dtgarder i resten av féoreningen.

Ventilationen gar hand i hand med varmen i vara lagenheter...
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Vdrme i lagenheterna

Styrelsen ar medveten om att virmen inte ar optimal i alla lagenheter och arbetar med
problemet tillsammans med ML fastighetsservice. Vi vill darfér annu en gang uppmana
att alla som har det kallt i sin lagenhet gor en felanmalan till ML fastighetsservice.

Har kommer allman information om varmen och vad vi kan férvanta oss:

Kostnaden for uppvarmning ar foreningens storsta driftkostnad. Kostnaden ar runt 1,2
miljoner per ar. Att generellt 6ka temperaturen med 1 - 2 grader innebar hogre
kostnader for foreningen som i varsta fall kan innebara att avgifterna behover hojas.
Vart varmesystem ger inte nagon mojlighet att justera virmen per hus eller lagenhet.
Vilka dndringar som skulle kravas och om det 6verhuvudtaget ar mojligt, undersoks for
nirvarande av styrelsen.

Varmen justeras med termostat och det dr utomhustemperaturen som styr. Det innebar
att vid omslag i vadret ar det en viss fordrojning. T.ex. om det blir ndgra dagar med
plusgrader och sedan slar det om till minusgrader igen sa tar det en stund innan virmen
reagerar. Det kan dven bli en fordrojning da det ar plusgrader pa dagen och minusgrader
pa natten. Sedan har dven varje radiator en termostat, vilka ar injusterade pa 21-22
grader.

Inomhustemperaturen ska vara 20 grader och mats en meter fran fonstret i bordshojd.

For att fa ratt inomhustemperatur (dvs 20 grader) maste man tanka pa foljande:
e Radiatorns termostat ska vara instélld pa max.

Tack inte for eller sting termostaten nar du moblerar och satter upp gardiner.
e Stéll inte TV for ndra termostaten.

e Det ar viktigt att ventilerna som finns ovanfor eller under fonstret halls 6ppna,
annars blir inomhusluften dalig och varmen cirkulerar sdmre.

e Observera att om radiatorerna ar kalla behover det inte innebara att det ar under
20 grader, eftersom radiatorn bara slds pa om det ar under 20 grader i rummet.

¢ Nar ni kdnner pa radiatorn och det kdnns kallare nere dn uppe sa ar det helt OK.
e Nar ni vill vidra sa uppnar ni basta resultat genom att 6ppna alla fonster i

lagenheten under en kort stund, sting sedan samtliga fonster sa det inte blir kallt
ilagenheten.
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Nya las och taglisare

Samtliga las kommer att bytas i mars efter sista utlamningstillfallet. Uppsala Vardeskydd
kommer att avisera i trapphusen nar det ar dags att dven ta med sig de nya nycklarna
och nar bytet kommer att ske i varje lagenhet.

PAMINNELSE: UTHAMTNING AV NYA NYCKLAR OCH TAGS/BRICKOR:
Det ar endast dgare till laigenheterna/medlemmar i féoreningen som kan kvittera ut
nycklar/tag. Medtag legitimation!!

Sista kvillen for att himta nycklar/tag ar;
Torsdagen den 2 mars mellan kil 18.00 - 20.00.

Om ni inte har hamtat och inte kommer att ha moéjlighet att hdmta nycklar/tag denna
dag kan ni hamta dem hos Uppsala Vardeskydd Teknik AB. Ni behdver boka tid genom
att ringa dem pa 018-367700 eller skicka e-post till info@vardeskydd.nu. Adressen ar
Hyttdgatan 7, 752 28 Uppsala.

Nagra fortydliganden;
Aven om taglisare installeras pé alla trapphusportar ir tanken att portarna
kommer vara lasta fran 21.00, som det ar idag. Det kommer endast vara boende i
trapphuset som kommer in i sitt trapphus.

- Delds som kommer att bytas ar; lagenhetsdorrens ovre las, balkongdorrens las
pa insidan och brevladans las - sa att samma nyckel passar pa alla stallen.

- I samband med arbetet kommer dven dorrstangarna pa portar och allmdnna
utrymmen att bytas dar det behovs. For att se till att dorren alltid stangs kommer
dorrstangare med tidsfordrojning att monteras pa cykelhusen, soprummen och
ingdngarna till tvattstugorna. Instruktion hur dérrstangarna fungerar finns pa
varje dorr.

Balkonger

Vi ar nu klara med inventeringen av balkongerna och tyvarr ar de i stort behov av
renovering. De dr nu pa gransen till sikerhetsrisk och styrelsen har paborjat arbetet
med att upphandla en entreprendr.

Betongen pd balkongerna behéver tas bort framifran sa langt in som den ar délig och
darefter bygga upp den igen. [ samband med arbetet kommer balkongracken och platen
runt balkongerna att tas ner. Det kommer innebara att alla balkonger behover tommas
helt och eventuella inglasningar, markiser eller trapaneler beh6ver varje boende ta bort.



® Ferlinsbladet

Informationsblad fér medlemmarna i Brf. Ferlinsgatan som utges av styrelsen. Februari 2017

Boende pa nedre botten med uteplats kan dven behova ta bort vaxter, altaner m.m. som
finns pa uteplatsen. Aven fastigheternas socklar ska datgardas och behoéver vara
tillgangliga.

Styrelsen vill déirfér starkt rekommendera alla boende att avvakta med eventuella
tankta atgirder pa balkonger och uteplatser, som t.ex. inglasning av balkongen.

Om vi inte gor nagot at dalig betong sa blir det som sagt en sdkerhetsrisk och vara
balkongracken kanske inte sitter fast i framtiden. Mer information kommer fortlopande.

Gardarna

Styrelsens plan var att i var paborja forandring och fornyelse av vara gardar men da
balkongerna, fastigheternas socklar och trapporna utvindigt vid portarna behoéver
atgardas, kommer vi behova ta dtgarderna i en annan ordning. Tanken nu ar att i var ta
bort vaxtlighet som ej ska vara kvar och plantera om de vaxter som vi vill ha kvar pa
stillen som inte kommer att berodras vid balkong- och sockelrenoveringen. Sedan startar
renoveringen av balkonger och socklar och darefter parallellt fornyas vara gardar vart
efter balkongerna blir klara - gard for gard.

Styrelsen tittar dven pad att renovera vara portar utvandigt.
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Felanmalan

Vi vill aterigen paminna om att felanmalan gors till ML fastighetsservice AB antingen
ringer ni dem eller anmaéler via deras hemsida. Kontaktuppgifter finns pa
trapphustavlan.

Aven felavhjilpning av virmen i ligenheten gors av dem.

Ombhéndertagna cyklar
De cyklar som vi forvarat efter senaste cykelrensningen kommer att forslas bort vecka
13. Ta garna en extra koll att cyklar ni vill behalla star kvar i cykelférradet.

Skadedjur

Skadedjur sasom rattor blir allt vanligare och flera bostadsomraden i narheten har fatt
problem. Vi ber er att halla utkik och anmala till styrelsen om ni ser rattor i vart omrade
sd att vi snabbt kan komma igdng med atgarder. Upptacker ni skadedjur i er lagenhet ska
ni aven ringa Anticimex!

Hemsidan ar Klar
Nu ar foreningens nya hemsida klar. Titta garna in for att hitta information, blanketter och
dokument: www.brfferlinsgatan.se/

Besoksparkering
Nu ska alla ha fatt tva stycken besoksparkeringstillstand for 2017 i sin postbox.

Stamrenovering - ekonomi och felanmilan
Har kommer utlovad sammanstallning av kostnaderna for stamrenoveringen;

Entreprenad 34111797 kr
Avgiftsbortfall 863 835 kr
Hyra hotell 1556 677 kr
Totalt 36 532 309 kr

Foreningen har tagit upp 1an pd sammanlagt 31 miljoner kronor for att tacka
kostnaderna for stamrenoveringen. Kostnaderna for byte av virmekulvertar togs ocksa
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in i berakningen nér sista lanet togs upp. Berdkningen innan stamrenoveringen pavisade
ett behov om 39 miljoner kronor. Vi behévde dock inte ldna upp hela beloppet.

Paminnelse om att anmalan om fel som hor till stamrenoveringen ska goras skriftligt till
styrelsen. Blankett finns att hamta pa foreningens hemsida och kommer att finnas vid
tvattstugorna inom kort.

Har ni fragor eller funderingar om stamrenoveringen kan ni sjalvklart kontakta ndgon i
styrelsen men ska ni darefter anmala ett icke-akut fel sd gor ni det skriftligt till styrelsen
och inte till en enskild styrelseledamot. Detta for att anmalan inte ska kunna glémmas
bort om nagot kommer emellan. Akuta fel, sdsom t.ex. vattenlackage, ska alltid anmalas
direkt felanméalan ML under dagtid och jouren pa kvallar och helger. Meddela garna
ocksa nagon i styrelsen antingen pa telefon eller personligen.

Styrelsen sammanstéller darefter felanmalningarna regelbundet och skickar dessa
vidare till Oregrund Bygg. Det innebar att det kan dréja en tid innan icke-akuta fel
avhjalps.

Telia-utrustning

Styrelsen har bestamt att dndra rutinen avseende utrustningen for Telias tjanster. Till
varje lagenhet hor en router och en digitalbox till TV-paketet. De boende som har
kvitterat ut utrustningen ska ldmna denna utrustning i lagenheten vid flytt. Boende som
flyttar ska dven ringa Telia och meddela att de flyttar fran adressen - detta for att stanga
tjdnsterna och siga upp eventuella extratjanster.

Styrelsen kommer att hianvisa nyinflyttade som saknar utrustning till den gamla
agaren/agarna. Nyinflyttade kan fa ny utrustning men kommer da att fa betala denna.

Tidigare rutin med att utrustningen ska lamnas tillbaka géller inte langre.

Hélsningar fran Styrelsen BRF Ferlinsgatan






