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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Onsdag den 30 maj 2018 kl. 19.00

Plats: Lotenkyrkan, Heidenstamstorg

DAGORDNING:

a) Stammans oppnande.

b) Faststallande av rostlédngd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jadmte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

a) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berattelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)] Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna frégor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen
- Motion 1: Inomhustemperatur, se bilaga 1

t) Stammans avslutande.

STYRELSEN, 2018-05-16
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Styrelsen for RB BRF Ferlinsgatan far

Forvaltningsberattelse o smdnimiers

riikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 591 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 725 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med
156 liagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade i Folksam via Proinova AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Liigenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
8 46 70 32 . 156

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
50 115
Total tomtarea: 33 090 m?
Total bostadsarea: 12 240 m?
Arets taxeringsvérde 104 898 000 kr
Fg ars taxringvérde 104 898 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

)
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa dterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande storre avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel ML Mark & Fastighetsservice
Parkeringsdvervakning Q-park

Kabel-TV ComHem
Rondering/stérningsjour Securitas

Fiber Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 166 tkr och planerat underhall for 278 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan reviderades och anpassades efter det regelverk som foreningen redovisar
enligt, K3, 2018. Kostnaden per ér for planerat underhdll uppgér till 633 tkr for de ndrmaste 30 aren. For att fa en
rittvisande avsittning till underhéllsfonden har forslaget till stimman gillande avsittning till underhéllsfond tagits ur
planen som uppdaterades 2018.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstéende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tradgérdsarbete 2013
Stamrenovering 2016

Arets utférda underhall — aktiverade i

balansrdkningen Belopp i tkr
Kulvertar 3102
Passagessystem 2801
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Arets utférda underhall Belopp i tkr
Bostdder 27
Gemensamma utrymmen 95
Tvittutrustning 84
Virme

Ventilation

Léssytem

Markytor 55

Planerat underhall Ar
Ventilationsarbete Pagaende
Upprustning av géardar 2018
Balkongrenovering 2018

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av stdmma
Birgit Moberg Ordférande Stdmman 2019
Lars Borg Vice Ordforande Stdmman 2018
Lena Ahs Sekreterare Stdimman 2019
Ann-Sofie L Fagerqvist Ledamot Stdémman 2019
Jonas Andersson Ledamot Stdimman 2018
Sanna Lindqvist Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Utsedd av stdmma
Karl Gustav Lundkvist Stimman 2019
Anneli Lindstrom Stimman 2019
Kristina Lindblom Stimman 2018
Tina Ericsson Stimman 2019
Niklas Jansson Stimman 2018
Frida Favre Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Folkesson Rad och Revision Auktoriserad revisor Stdimman
Samuel Ohlin -avflyttad Foreningsrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Stig Karlsson Stdmman
Valberedning Utsedd av
Uno Wahlstrand Stimman
Christina Wikstrom Stimman
Stanley Stillesjo Stamman
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgr till 210 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2015-01-01 dé avgifterna hojdes med 10%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret si har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 2 %

fr 0 m 2018-01-01. Arsavgifterna 2017 uppgér i genomsnitt till 742 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 15 st).

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9389 9013 8873 8599 8207
Resultat efter finansiella poster 2134 -10 096 1853 -32 1010
Avrets resultat 2134 -10 096 1853 -32 1010
Balansomslutning 45099 44018 54 621 21784 21 830
Soliditet % 30 26 39 90 90
Likviditet % 312 289 217 403 375
Arsavgiftsnivé for bostéder,

kr/m? 742 742 742 675 643
Underhéllsfond, kr/m? 389 1291 1239 1379 1156

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 1212138 15798 572 4420781 -10095 745
Disposition enl. arsstimmobeslut 210 095745 10 095 745
Reservering underhallsfond 673 000 -673 000
Tanspraktagande av underhéllsfond .11 707 710 11 707 710
Arets resultat 2134 134
Vid arets slut 1212138 4763 862 5359746 2134134
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

5359 746
2134134

Summa

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Arets avsittning enligt underhéllsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

7 493 880

-474 000
277 882

Att balansera i ny riikning

7297 762 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9389734 9103 380
Ovriga rorelseintikter Not 3 46 486 38 832
Summa rorelseintékter 9436 221 9142 212
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 523 675 -15 718 575
Ovriga externa kostnader Not 5 -540 863 -1 173 321
Personalkostnader Not 6 -463 464 -529 881
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1591 179 -1 600 820
immateriella anlidggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader -7119 181 -19 022 597
Rorelseresultat 2317 040 -9 880 385
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 0 1104
Resultat fran 6vriga finansiella 1104 0
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 17 500 1994
Rintekostnader och liknande poster -201 509 -218 458
Summa finansiella poster -182 906 -215 360
Resultat efter finansiella poster 2134134 -10 095 745
Arets resultat 2134134 -10 095 745
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 36 584 507 32 271 858
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 572 055 3136 939
Summa materiella anliggningstillgangar 37 156 563 35408 797
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anléggningstillgangar 37 168 563 35420 797
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 582 0
Summa Lager och pagaende arbeten 582 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3360 5251
Ovriga fordringar Not 9 140 336 111 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 309610 159 515
Summa kortfristiga fordringar 453 306 276 448
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 7477023 8 320 720
Summa kassa och bank 7 477 023 8320720
Summa omsittningstillgangar 7 930 911 8 597 168
Summa Tillgangar 45099 473 44 017 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138
Fond for yttre underhall 4763 862 15798 572
Summa bundet eget kapital 5976 000 17 010 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5359 746 4420781
Arets resultat 2134134 -10 095 745
Summa fritt eget kapital 7 493 880 -5 674 964
Summa eget kapital 13 469 880 11 335 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 085 000 29 705 000
Summa langfristiga skulder 29 085 000 29705 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 620 000 620 000
Leverantorskulder 832396 446 117
Ovriga skulder Not 13 36 569 282922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1055628 1628179
Summa kortfristiga skulder 2544 593 2977 219
Summa Eget kapital och Skulder 45099 473 44017 965

1" | ARSREDOVISNING RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 717600-7339




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av stimman. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 9087 982 9087 781
Hyror, bostader 400 0
Hyror, garage 185 640 185 100
Hyror, p-platser 160 885 161 005
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 760 -4 140
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5522 -5175
Rabatter -36 891 -321 191
Summa nettoomsittning 9389734 9103 380
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 0 37 680
Ovriga erséttningar 9 408 0
Fakturerade kostnader 1080 900
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 107 252
Ovriga rorelseintikter 17 728 0
Forsdkringsersdttningar 18 163 0
Summa 6vriga rorelseintédkter 46 486 38 832
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -277 882 -11 707 710
Reparationer -166 380 -142 155
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -224 120 -216 788
Forsékringspremier -133 876 -118 950
Kabel- och digital-TV -447 075 -444 635
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 3400
Systematiskt brandskyddsarbete -2 610 -1 449
Serviceavtal -183 484 0
Obligatoriska besiktningar -19 266 -15 082
Bevakningskostnader -57 907 -51 512
Sné- och halkbekdmpning -11 250 -14 714
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial -34 595 -22 462
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 395
Vatten -281 252 -285 157
Fastighetsel -303 758 -282 651
Uppvédrmning -1298 088 -1313 234
Sophantering och étervinning -189 133 -215 648
Forvaltningsarvode drift -896 800 -887 433
Summa driftkostnader -4 523 675 -16718 575
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -226 109 -166 156
Lokalkostnader -3 075 -235 430
IT-kostnader -1 676 -388
Arvode, yrkesrevisorer -21 875 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -64 231 -34318
Kreditupplysningar -225 -1 125
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -14 560 0
Representation 0 -8 404
Kontorsmateriel -9 729 -35 607
Medlems- och foreningsavgifter -11 625 -11 700
Bankkostnader -1555 -90 610
Ovriga externa kostnader -186 203 -176 294
Utrangering dropstop och vétrumsrenovering -391 539
Summa 6vriga externa kostnader -540 863 -1173 321
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -65 247 -58 497
Sammantrddesarvoden -126 000 -105 000
Ovriga ersittningar -143 000 -202 343
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 400 -25 249
Ovriga kostnadsersittningar -5 740 -4 393
Ovriga personalkostnader -8 500 -14 928
Sociala kostnader -98 577 -119 471
Summa personalkostnader -463 464 -529 881
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1216 195 -985 463
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -267 692
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -102 305
Avskrivning Markinventarier 0 -24 940
Avskrivningar tillkommande utgifter -374 984 -220 420
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 5691179 -1 600 820
anléaggningstillgangar
Ity
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34798 676 11 686 606
Mark 1977 200 1 977 200
Tillkommande utgifter 1198 203
Tillkommande utgifter 8 872 996 12 345 930
Markanldggning 364 000 364 000
46 012 872 27 571 939
Arets anskaffningar
Byggnader 5903 828 23 112 070
5903 828 23 112 070
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering vatrumsrenovering -4 535 067
Utrangering drop-stop -136 100
0 - 4671167
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51916 700 46 012 842
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 498 446 -9512 973
Tillkommande utgifter -2 878 538 -6 542 809
Markanlédggningar -364 000 -364 000
-13 740 974 -16 419 792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1216 195 -985 463
Arets avskrivning tillkommande utgifter -374 984 -615 357
- 1591179 - 1600 820
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 332 153 -18 020 612
Utrangeringar
Utrangering vatrumsrenoveringar och drop-stop 4279 628
0 4279 628
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 584 507 32271 858
Varav
Byggnader 28 987 863 24300 230
Mark 1977 200 1977 200
Tillkommande utgifter 5619 444 5994 428
Taxeringsvirde
Byggnader 74 741 000 74 741 000
Mark 30 157 000 30 157 000
Totalt taxeringsviirde 104 898 000 104 898 000
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Not 9 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 7 551 14 883
Skattekonto 132 785 96 799
Summa 6vriga fordringar 140 336 111 682
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rénteintékter 17 458 0
Forutbetalda forsdkringspremier 138 619 133 876
Forutbetald renhallning 37 923 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12310 12 113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 103 300 13 526
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 610 159 515
Not 11 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 4 504 853 0
Transaktionskonto 2970170 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 8318720
Summa kassa och bank 7 477 023 8320 720
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 29 705 000 30 325 000
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -620 000 -620 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 085 000 29 705 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan amorteringar
till

NORDEA 0,67%  2018-05-16 12 610 000,00 0,00 260 000,00 12 350 000,00
NORDEA 0,67%  2018-05-16 12 740 000,00 0,00 260 000,00 12 480 000,00
NORDEA 0,59%  2021-07-20 4975 000,00 0,00 100 000,00 4 875 000,00
Summa 30 325 000 0 620 000 29 705 000
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Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 398 271 839
Ovriga skulder 9878 0
Skuld sociala avgifter och skatter 11 383 11 083
Avrékning hyror och avgifter 910 0
Summa 6vriga skulder 36 569 282 922
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 38 457 34 544
Upplupna riantekostnader 34200 37763
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 387 645
Upplupna elkostnader 54390 32053
Upplupna viarmekostnader 0 170 362
Upplupna revisionsarvoden 0 4000
Upplupna styrelsearvoden 122 399 105 648
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 20 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 64 896
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 806 182 770 768
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 055 628 1628 179
Foretagsinteckning 30 625 700 30 625 700

Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1
-alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre #n fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar :

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4 673 600 15718 575
Ovriga externa kostnader 546 488 781782
Personalkostnader 463 464 921 420
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1589332 1 600 820
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 182 906 215360
Summa kostnader 7 455789 19 237 957

1192 857,00
Il Gvriga kostnader

4673 600,00
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Styrelsens ord

Vi vill bérja med att tacka styrelsen och dvriga som engagerat sig i och for bostadsrittsforeningen under det géngna
aret.

Vi alla trodde att det skulle bli lugnare &r framéver efter stamrenoveringen men med en relativt gammal forening, &r det
alltid nigot som ska goras. En av vara boende uppmérksammade oss pa att balkongerna behdver ses Gver, vilket en
undersékning i slutet av 2016 ocksé visade. Aven fastigheternas socklar behGver en dversyn. Ett projekt om att forbéttra
och fSrnya vara gardar, som initierats av en grupp boende, behévde dérfor skjutas upp och kommer att goras vartefter
som balkong- och sockelrenoveringen blir klar. Styrelsen har under aret arbetat med att ta fram underlag for en balkong-
och sockelrenoveringen. Ett forslag frén boende om att gora vara balkonger stérre i samband med renoveringen fick
tyvirr ingen fortsittning p& grund av den extra kostnaden det skulle innebéra. Arbetet avslutades med en extra stimma
om balkongrickens utseende och eventuell gemensam inglasning. Extra stimman beslutade att balkongriickena dven i
fortséttningen kommer vara av vit plat och eventuell inglasning av balkongerna fér varje boende bekosta sjidlv om det
onskas. Extra stimman tog dven sista beslutet om nya stadgar som nu giller.

Byte av las och installation av taglésare pa alla gemensamma utrymmen har genomforts. Samtidigt beslutade styrelsen
om att infora nyckelhantering, vilket innebér att numera maste alla som flyttar och flyttar in hémta sina nycklar hos
Uppsala Virdeskydd Teknik. Féreningen kommer darigenom att ha mer kontroll dver hur ménga nycklar som finns i
omlopp.

Hemsidan har ateruppvickts och vi rekommenderar alla att bescka den, www.brfferlinsgatan se. Vi forsoker att halla
den s& aktuell som méjligt och den r ett komplement till vért foreningsblad; Ferlinsbladet. Vi hoppas att alla laser
informationen och det finns mojlighet att kontakta styrelsen via den. Vi vilkomnar alla alternativ sé att fler kan
tillgodose sig styrelsens information.

Nya trapphusmattor har inkdpts och finns pé plats.

Ett antal nya papperskorgar har inkdpts och satts upp. Det verkar som att det har haft verkan och skripet hamnar dér det
ska vara.

Extra blomurnor har kommit till och tyvirr inte bara for vér figrings skull utan for att forhindra att bilar kor ddr de inte
ska.

Cykelrensning har genomfbrts och enligt plan ska det goras tvé ganger per ar.

Tiden gér fort och under hosten hade vi tvadrsbesiktning pa stamrenoveringen. I samband med att vi efterfragade fel
fick vi dven in flera anmilningar fran boende om délig ventilation. Ventilationen har borjats ses Sver genom att ett
provhus har fatt franluftflaktar installerade. Efter justering av vérmen i huset har de boende i huset fatt en bittre
inomhusmiljo. Vi har under hosten satt igéng ett projekt att utvirdera genomforde atgérder i provhuset och for att
forbattra ventilationen i resterande hus.

Ménga andra frigor fortsitter att stotas och blotas i styrelsen. Vi vill att forslagen ska vara mogna innan négot beslut tas
och flera saker hor ihop med varandra. Vi har en underhéllsplan som vi foljer. Kommande styrelser star infor manga
uppgifter och vi vill att de boende ska kénna sig bekvima med véra beslut. Hér &r ett antal frigor som vi arbetar med:
Skyddsrummet (besiktning utford och forslag pd ombyggnad framtagen, projektet fortsétter under 2018).

Gérdarnas planering presenterades efter extra stimman i december och mer information kommer.

Bergvirme/solceller (undersdkning av marknaden har inletts med syfte att minska foreningens uppvérmningskostnad).

Servicehusen/tvittstugorna (Fuktbesiktning har genomforts som visar att vi har ett antal gamla skador men ingen e
pagaende fuktskada. Golvbrunnar, stammar och ytskikt behdver atgirdas arbetet fortsitter i styrelsen med att ta fram en l"b
atgérdsplan.)

Avloppskulvertar (Filmning av alla avloppskulvertar har gjorts under Aret och pa det stora hela #r de i bra skick. Det O
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finns ett par — tre stillen som behdver atgérdas, vilket kommer att goras tillsammans med gérdsprojektet.)

Entréerna och trapphusen (Entréerna kommer att renoveras i samband med balkong- och gardsrenoveringarna.
Trapphusen fér vinta da de &r i bra skick.)

Styrelsen tar tacksamt emot forslag och idéer fran er medlemmar. Ta gérna kontakt med négon i styrelsen eller anvind
de brevlador som finns i tvittstugorna. Det gér ocksa att limna forslag via hemsidans kontaktformulir. Gl6m inte att

uppge namn och telefonnummer. Anonyma skrivelser beaktas inte.

Slutningen vill styrelsen tacka medlemmarna for visat fortroende under de géngna verksamhetséret.
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Motionssvar fran styrelsen RB Brf Ferlinsgatan

Motion fran Kerstin Uisk

Kerstin skriver i sin motion att vi ska hdja inomhustemperaturen till 22 grader.

Motionen utgar fran styrelsens tidigare information i Ferlinsbladet dér det angivits att temperaturen i
ligenheterna ska vara 20 grader. Styrelsen arbetar kontinuerligt med varmefragan da det &r valdigt
ojamn varme mellan ligenheterna i foreningen — vissa dr varmare &n andra och vissa ar kallare.
Temperaturen i ligenheterna beror pé olika saker och temperaturen utomhus. Véarmesystemet ar
dven ett trogt system som speciellt mérks pa hosten. Styrelsen anser darfor att en generell okning av
uteffekten inte &r I6sningen. Andra atgérder behdvs fér att fa ratt varme i alla lagenheter och dd
dven atgarder sa att det gdr att reglera varmeflodet mer pd ldgenhetsbasis. Detta behOver provas
innan en generell 8kning gors.

Styrelsen har undersokt vad det skulle kosta for varje boende att hoja temperaturen.
For 2017 betalade vi 1 236 464 kr

Hojer vi med en grad blir virmekostnaden ca 5% hogra ca 1 298 000 kr

Hojer vi med tvé grader blir virmekostnaden ytterligare 5% hogre ca 1 363 000 kr

Detta skulle bli/ligenhet och storlek enligt foljande hdjning:

Rok hojd kostnad med en grad hojd kostnad med tva grader
1 262 275
2 329 345
3 407 427
4 494 519

Eftersom att vi vet att det endast inte riacker med en hdjning av viarmen for att fa full effekt, sa
foreslar styrelsen att stdmman beslutar

Att Avsla motionen fran Kersin Uisk




: Arsredovisningen dir upprittad
RB BRF Ferlinsgatan Styrelsen for KB BRF Ferlinsgatan

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade l1&ngivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fir hela Livel:
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