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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Onsdag den 31 maj 2017 kl. 19.00

Plats: Lotenkyrkan, Heidenstamstorg

DAGORDNING:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostléngd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framléggande av revisorernas beréttelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)] Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fr@ga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.



S) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Forslag fran styrelsen:

1. Andring av stadgar
Vid ordinarie foreningsstdmma den 160601 beslutade stdmman att anta styrelsens
forslag till nya stadgar i enlighet med forslaget. For giltighet av beslut om
stadgedndring krédvs att samma lydelse av stadgarna beslutas pa tva efter varandra
féljande stimmor samt att minst 2/3-delar av de réstande rostar for att anta nya
stadgarna.

Den 1 juli 2016 tradde ett antal lagandringar i kraft i lagen om ekonomiska féreningar
och bostadsrattslagen. | anledning av dessa lagdndringar dr det nddvandigt att
revidera de stadgar som antogs vid féreningsstimman den 160601. Andringarna avser
framst kallelsetider till stdmma samt styrelsens och revisorernas hantering av
arsredovisningen. | 6vrigt dr dndringarna i forsta hand redaktionella.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att foreningsstimman antar tidigare
beslutade stadgar men med de dndringar som framgar i detalj av bilaga 1. En versikt
av dndringarna finns i bilaga 2.

2. Inre reparationsfond
Styrelsen foreslar att den inre fonden per bostadsratt betalas ut till
bostadsrattshavaren.

Motioner fran medlemmar:

1. Staket uteplatser
Se bilaga 3

t) Stammans avslutande.

STYRELSEN, 2017-05-17
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beréattelse

[t e ey S T - |
Styrelsen for RB BRF' FERLINSGATAN
Jar hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Uppsala kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun med dérpa uppforda byggnader med
156 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1968. Fastighetens adress &r Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 46 70 32

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

50 115

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde

33 090 m?
12 240 m?

104 898 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 89 217 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
ML Mark & fastighetsservice Fastighetsskotsel
Q-park Parkeringsbevakning
ComHem Kabel-TV

Sercuritas Rondering/stérningsjour
Telia Fiber

Efter den senaste stimman 2016-06-01 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

Ovriga funktionérer haft féljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Birgit Moberg Ordforande Stdmman 2017
Lars Borg Vice ordférande Stédmman 2018
Lena Ahs Sekreterare Stéimman 2017
Svante Forsstrom Ledamot Stdmman 2018
Ann-Sofie Liitjohann Fagerqvist Ledamot Stdmman 2017
Sanna Lindqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Tina Ericson Stdmman 2017
Jonas Andersson Stdimman 2017
Hans Soderlund Stimman  avgatt under &ret
Lars-Olov Hellstrém Stdimman  avgéatt under aret
Erik Fernroth Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Christer Rudén Revisor Stdimman
Folkessons Rad & Revison Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Stig Carlsson Stdmman
Valberedning
Uno Wahlstrand (sammankallande) Valberedning Stimman
Christina Wickstrom Valberedning Stdmman
Stanley Sillesj6 Valberedning Stdimman
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Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret
Styrelsens verksamhetsberittelse
Vi vill borja med att tacka styrelsen och 6vriga som engagerat sig i och for bostadsrittsforeningen under det

gangna aret.

Stamrenoveringen blev dntligen klar och den sista gruppen flyttade tillbaka i februari. Manga frdgor har stétts och
blotts under denna tid. Samtidigt har ménga boende borjat att umgétts med varandra fastdn man endast hilsat pa
varandra i dryga trettio ar.

Ventilationen har dntligen borjat att ses 6ver. Styrelsen utség tre fackkunniga mén inom sig till denna grupp.
Gruppen aterkom med ett forslag och styrelsen beslutade att installera franluftsfldktar i ett provhus for att se om
ventilationen forbéttras. Efter utvérdering far vi sedan se hur vi ska ga vidare. Vi kanske méste géra pa annat vis,

vilket far visa sig.

Virmekulvertar har bytts ut och det sista arbetet med mark samt sista kulvertbytet mellan undercentralerna
kommer att slutforas under varen som kommer.

Vi har fatt nygammal fastighetsskotare, ML fastighetsskotsel.

Foreningens hemsida kom tillbaka men lades ned igen.

Handledssténger har blivit uppsatta till varje port.

Byte av 18s samt installation av tagldsare kommer att goras nésta &r.

Manga fragor har st6tts och blotts ett antal gnger i styrelsen. Vi kénner att de ska vara mogna innan nagot beslut
tas och flera saker hor ihop med varandra. Vi har en underhallsplan som vi féljer. Kommande styrelser stér infor

ménga uppgifter och vi vill att de boende ska kénna sig bekvima med véra beslut. Har dr ett antal frdgor som vi
arbetar med:

Skyddsrummet (besiktning utford och forslag pd ombyggnad framtagen, projektet fortsétter under 2017)

Gérdarna (planeringen dr firdig och projektet inleds under 2017)

Bergvirme/solceller (undersékning av marknaden har inletts med syfte att minska féreningens
uppvarmningskostnad)

Servicehusen/tvittstugorna (enkét med forslag fran boende har sammanstéllts)
Avloppskulvertar (besiktning utford och forslag pa underhallsarbete framtagen)
Balkonger/husgrunder (besiktning utford)

Entréerna och trapphusen (besiktning utférd och forslag pa underhallsarbete framtagen)

Styrelsen tar tacksamt emot forslag och idéer frn er medlemmar. Ta girna kontakt med nagon i styrelsen eller
anvénd de brevlador som finns i tvéttstugorna.

Slutningen vill styrelsen tacka medlemmarna for visat fértroende under de gangna verksamhetsaret.
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Foreningen éindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 742 kr/m¥ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 142 tkr och planerat underhall for 11 708 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 673 tkr per ar for de
ndrmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tridgardsarbete 2013
Arets utférda underhall Belopp tkr
Kostnadsford del av stamrenoveringen 11 000
Gemensamma utrymmen 166
Virmevixlare 199
Markytor 250
Stralkastare garage 93

Pagaende arbeten
Virmekulvert
Ventilation provhus

Planerade underhallsarbeten Ar

Byte av lassystem och installation av passersystem 2017
Balkong-, sockel och trapprenovering 2017-2018
Fornyelse och fordndring av gardar och entréer 2017-2018
Ventilation 2018-2019

Under éret avslutades foreningens stamrenovering. Den totala investeringen var 34 112 tkr. 11 000 tkr av
investeringen har kostnadsfrts under aret. Anledningen ér att féreningen har gjort stora avséttningar till
underhéllsfonden for att anvénda vid stamrenoveringen. 11 000 tkr tas fran underhéllsfonden for att tidcka forlusten
for 2016. 23 112 tkr av stamrenoveringen aktiveras och skrivs av under 50 ar.

Att drets resultat blir negativt beror till stor del pa den kostnadsforda stamrenoveringen. Hade hela
stamrenoveringen istéllet aktiverats s& hade foreningens resultat istéllet blivit 684 tkr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 217% till 289%.
I resultatet ingér avskrivningar med 1 601 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 495 tkr.

Avskrivningar &r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 198 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 24 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 201 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 15 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 13).

o mm "
Flerarsoversikt
Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 9103 8 873 8599 8207 7 747
Resultat efter finansiella poster -10 096 1853 - 32 1010 1367
Arets resultat - 10 096 1853 - 32 1010 1338
Balansomslutning 44018 54 621 21784 21 830 21752
Soliditet 26% 39% 90% 90% 86%
Likviditet 289% 217% 403% 375% 342%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 742 742 675 643 612
1291 1239 1379 1156 1112

Underhallsfond, kr/m?

Arsavgiftsniva for bostader ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Foérandringar i eget kapital

Vid arets slut

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid érets

borjan 1212138 15170189] 3196116 1853048

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1 853048 -1853048

Reservering

underhallsfond 880 000] - 880000

lanspraktagande av

underhallsfond -251617 251617

Arets resultat -10 095 745
1212138 15798 572] 4420781 -10 095 745
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforindring
Summa underskott

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 9103 380 8 873 232
Ovriga rorelseintakter 3 38 832 282 074
Summa rérelseintakter, m.m. 9142212 9155306
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -15718 575 -3 849 986
Ovriga externa kostnader 5 -1173 321 -1 781 522
Personalkostnader 6 - 529 881 - 440 641
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materie dggningstillgng 7 1600820 1 188 590
Summa rérelsekostnader -19 022 597 -7 210719
Rorelseresultat -9 880 385 1 944 587
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 1104 1104
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1 994 6 636
Réntekostnader och liknande resultatposter -218 458 - 99 279
Summa finansiella poster -215 360 -91 539
Resultat efter finansiella poster -10 095 745 1853 048
Arets resultat -10 095 745 1853 048
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 32271 858 11152 147

Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott 9 3136939 26 435 723

Summa materiella anléiggningstillgingar 35408 797 37 587 870

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav 12 000 12 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000

Summa anlidggningstillgangar 35420 797 37 599 870

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5251 9 555

Ovriga fordringar 111 682 119 661

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 159 515 216 027

Summa kortfristiga fordringar 276 448 345243
~ Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 8 000 000

Summa kortfristiga placeringar - 8 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 11 8320 720 8 675938

Summa kassa och bank 8320720 8 675938

Summa omsittningstillgangar 8 597 168 17 021 181

SUMMA TILLGANGAR 44 017 965 54 621 051




Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138
Underhallsfond 15798 572 15170 189
Summa bundet eget kapital 17 010 710 16 382 327
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4420 781 3196116
Arets resultat -10 095 745 1853 048
Summa fritt eget kapital -5 674 964 5049 164
Summa eget kapital 11 335 746 21 431 491
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 29 705 000 25350 000
Summa lingfristiga skulder 29 705 000 25350000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 620 000 520 000
Leverantorskulder 446 117 5759 735
Ovriga skulder 13 282 922 291 566
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1628 179 1268 259
Summa kortfristiga skulder 2977219 7 839 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 017 965 54 621 051
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2012:1).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjar 2065
Fastighetsforbéttringar Linjér 20 2018-2020
Cykelhus Linjér 15 2020-2023
Fonster Linjér 30 2041
Garageportar Linjdr 15 2025
Markvérdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder 9087 781 9087 781
Hyror, garage 185 100 184 560
Hyror, p-platser 161 005 159 720
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 140 -5160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5175 - 11025
Avgiftsfria manader under stamrenoveringen -321 191 - 542 644
9103 380 8873232
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 37 680 37 640
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 252 247
Inkassointékter 900 900
Forsakringsersittningar — 243 287
38 832 282 074
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 142 155 210256
Underhall 11707 710 251617
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 216788 208 079
Forsédkringspremier 118 950 114 769
Kabel- och digital-TV 444 635 170 454
Fastighetsskotsel 733 908 615077
Tradgardsskotsel 110 167 —
Aterbiring fidn Riksbyggen -3 400 -3 000
Systematiskt brandskyddsarbete 1449 1269
Stddning gemensamma utrymmen 43 358 156 133
Obligatoriska besiktningar 15082 26 824
Bevakningskostnader 51512 48 300
Sno- och halkbekédmpning 14714 33 548
Forbrukningsmateriel 22 462 18 325
Fordons- och maskinkostnader 2395 5700
Vatten 285 157 302 953
El 282 651 272 196
Uppvédrmning 1313234 1218 664
Sophantering och atervinning 215 648 198 823
15718 575 3 849 986
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning - 23 125
Forvaltningsarvode 166 156 156 301
Lokalkostnader 235430 1326247
IT-kostnader 388 388
Juridiska kostnader 1125 1575
Arvode, yrkesrevisorer 21750 15 625
Moteskostnader 5918 19 433
Ovriga forvaltningskostnader 28 400 25350
Representation 8 404 -
Kontorsmateriel 35607 34 000
Telefon och porto = 700
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 3
Medlems- och foreningsavgifter 11700 11232
Kopta tjdnster 176 294 1269
Bankkostnader 90610 162 330
Utrangering vatrumsrenovering och drop-stop 391 539 -
Ovriga externa kostnader — 3 944
1173 321 1781522
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 58 497 65 000
Sammantrddesarvoden 105 000 113 761
Arvode till valberedningen 3999 3998
Ovriga ersittningar 202 343 143 000
Arvode ovrigt 17 250 8250
Ovriga kostnadserséttningar 4393 10 851
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning, fortroendevalda 14 928 —
Summa 410 410 348 860
Sociala kostnader 119471 91 782
529 881 440 641
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 985 463 523 223
Om- och tillbyggnader 267 692 267 692
Byggnadsinventarier 102 305 102 305
Markinventarier 24 940 24 940
Tillkommande utgifter 220 420 220 410
1 600 820 1138 570
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 11 686 606 11 686 606
Mark 1977 200 1 977 200
Standardforbéttringar 1198 203 1198 203
Standardforbéttringar 12 345 930 12 345 930
Markanlédggning 364 000 364 000
27 571 939 27 571 939
Arets anskaffningar
Byggnad 23112 070 -
23 112 070 -
Utrangering vatrumsrenovering -4 535 067 —
Utrangering drop-stop - 136 100
Summa anskaffningsvérden 46 012 842 27 571 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 512 973 -9 735308
Tillkommande utgifter -6 542 819 -5181914
Markanldggningar - 364 000 - 364 000
-16 419 792 -15 281222
Utrangering vatrumsrenovering 4157 138 -
Utrangering drop-stop 122 490
Arets avskrivning byggnader - 985 463 - 523223
Arets avskrivning tillkommande utgifter - 615357 - 615347
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 740 984 -16 419 792
Restvarde enligt plan vid arets slut 32271 858 11 152 147
Varav
Byggnader 24300 230 1428 075
Mark 1977 200 1 977 200
Standardforbéttringar 5994 428 7 746 872
Taxeringsvarden
bostéder 103 000 000 87 800 000
lokaler 1 898 000 1417 000
Totalt taxeringsvirde 104 898 000 89217 000
varav byggnader 74 741 000 65 508 000
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2016-12-31 2015-12-31

Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

Pagéende om- och tillbyggnader 3136 939 26 435 723

3136939 26 435723

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter — 695
Forutbetalda forsikringspremier 133 876 118 950
Forutbetalt forvaltningsarvode — 61094
Forutbetald renhéllning - 10 502
Forutbetald kabel-tv-avgift 12113 11908
Ovriga periodiserade kostnader 13 526 12 878

159 515 216 027

Not 11 Kassa och bank

Handkassa 2000 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 8318 720 8673 938

8320720 8675938

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 30 325000 25 870 000
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 620 000 - 520 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 29 705 000 25350000
Laneinstitut Rénta Bundet il Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,67% 2020-05-18 12 870 000 260 000 12 610 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,67% 2020-10-12 13 000 000 260 000 12 740 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2021-07-20 5000 000 25 000 4975 000

25 870 000 5000 000 545 000 30 325 000

Under niésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 620 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 480 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 27 225 000 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 271 839 273 632
Skuld sociala avgifter och skatter 11 083 7 409
Avrékning hyror och avgifter - 60
Felinbetalningar frén boende, regleras 2016 — 10 465

282 922 291 566
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 34 544 27 864
Upplupna réntekostnader 37763 39972
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 387 645 24 864
Upplupna elkostnader 32 053 33085
Upplupna véarmekostnader 170 362 176 211
Upplupna revisionsarvoden 4000 4 000
Upplupna styrelsearvoden 105 648 102 471
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 500 122 546
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 64 896 —
Forutbetalda arsavgifter 770 768 737 246

1628 179 1268 259
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 30 625 700 26 225 700
Uppsala 2017-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

a4 .
b .~ (;(/ ‘ 7
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Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

Christer Rudén
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Ferlinsgatan, Org. Nr. 717600-7339

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf
Ferlinsgatan, Org. nr. 717600-7339 for rdkenskapsér 2016-01-01 —2016-12-31.

Det é&r styrelsen som ansvarat for drsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i &rsredovisningen. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen 1 arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrékningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet f6r
rdkenskapsaret.

Uppsala den 2017-05-11

Christer Rudén
Av foreningsstdamman utsedd lekmannarevisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras far man bara 4terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pd
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjznster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften iir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen normalstadgar brf 2014, version 2016:1

BILAGA 1

— jamfoérelse med normalstadgar 2014

§ 5, 3 stycket

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsittninghinder, sexuell liggning eller
alder.

§ 17, 2 stycket (Bestdmmelsen cindrades i version
2015:1 av stadgarna, vissa foreningar har sdledes
redan denna skrivning.)

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till ligenheternas andelstal" Sent-om

Vidare. om en kostnad som hénfor sig till
uppvéarmning eller nedkylning av en lidgenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom
kan paforas bostadsrittshavaren efter individuell

miétning, ska berdkningen av arsavgiften. till den del

avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin
utgangspunkt i den uppméitta férbrukningen. Fér andra
kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering
enligt f6ljande” stycke.

§ 18, sista stycket

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt
att vid upplatelse av bostadsritten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppgé uppeér till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for aret ldgenheten ar upplaten i andra
hand. Om ldgenheten upplats under del av ar berdknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr uppléten.

§ 20

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sdsom upplatelse av parkeringsplats,
extra forradsutrymme o dyl utgar sdrskild erséttning
som bestéms av styrelsen med iakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning.

§ 39, punkt 8
8. Brottsligt forfarande m m

§ 48, nist sista stycket
Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av
stimman ska vara medlemmar i foreningen eller

tilthéra-bestadsrittshavaresfamiljchushit-eeh-vara
besatt-i-foreningens-hus vara bosatta i féreningens hus
och tillhéra bostadsréttshavares familjehushall.

§ 57, 1 stycket

Vid ordinarie féreningsstdimma (arsstimma) utses
arligen minst tva (2) ledaméter till valberedningen.
Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (arsstéimma) hallits.

11 forekommande fall insatser
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§ 58

Ordinarie foreningsstdimma (arsstimma) ska hallas
inom sex (6) manader efter utgangen av varje r-
kenskapsar, dock tidigast +v&-(2) tre (3) veckor efter
det att revisorerna gverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas s+ om styrelsen finner skl
till-det att hélla foreningsstéimma fore nésta ordinarie
stimma. Sddan stdmma ska dven hallas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor
fran den dag da sadan begiran kom in till féreningen.

§ 59, 1 stycket innan punktlista
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

§ 60, 1 och 3 stycket

Ordinarie stdimma (&rsstdimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma ska tidigast
$Hrra(4) sex (6) veckor och senast tvé (2) veckor fore
stdmman anslés pa vél synlig plats inom foreningens
fastighet eller lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.
Dérvid ska genom hédnvisning till § 59 i stadgarna eller
pé annat sétt anges vilka drenden som ska forekomma
till behandling vid stimman. Om forslag till 4ndring
av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pa
motsvarande sitt ske tidigast £+a sex (6) veckor och
senast ea{3)-veeka tva (2) veckor fore stimman,
varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses
ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om
foreningsstimman ska behandla

en fraga om dndring av stadgarna

en fidga om likvidation, eller

en fraga om att foreningen ska g upp i en annan

juridisk person genom fusion.

§ 67, 1 stycket

Styrelsen ska senast mem—ﬁysa—ma&aden—ﬁaﬂ—vaﬁe
ritkenskapsars-atedng- sju (7) veckor innan

arsstimman till féreningens revisorer dverlimna en
arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse,
resultat- och balansrikning.

§ 69, 3 stycket

Revision ska vara verkstélld och berittelse dardver
inldmnad till styrelsen inom #ettio-30-dagar) fyra (4)
veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen
till revisorerna.

§70

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i
forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for
medlemmarna senast Hen)-veeka tva (2) veckor fore
ordinarie-foreningsstimma arsstimman.



Riksbyggen normalstadgar brf 2014, version 2016:1
— jamforelse med normalstadgar 2014

Nedan giiller endast fér Bonumféreningar

§ 1 Nytt tredje stycke

Foreningen ska skapa forutsittningar for ett aktivt liv
langt upp i dldrarna genom att gora tillvaron for
bostadsriittshavarna lite enklare och verka f6r

gemensamhetskapande aktiviteter. Foreningens
byggnad #r anpassad for utokad tillgéinglighet och
innehéller gemensamhetslokal och évernattningsrum.
Foreningen erbjuder bostadsriittshavarna praktisk hjalp
i vardagen genom att bostadsréttshavarna har

mojlighet att kpa tjfinster av tjfinsteleverantérer som

foreningen for detta dndamél har tecknat avtal med.

§ 65 Nytt andra stycke

Om beslutet avser dndring av § 1 i dessa stadgar
fordras att minst 3/4 av de rostberiittigade gatt med pa
beslutet p& den senare stimman.
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Oversikt de viktigaste andringarna av stadgarna vid byte
fran 2014 ars normalstadgar till version 2016:1 av 2014
ars normalstadgar

Bonumstadgar (§ 1)

I den senast versionen av Bonumstadgar har ett nytt stycke lagts till som tredje stycke
enligt vilket foreningen ska skapa forutséttningar for ett aktivt liv 1&ngt upp i &ldrarna
genom att gora tillvaron for bostadsrédttshavarna lite enklare och verka for
gemensamhetskapande aktiviteter. Féreningens byggnad &r anpassad for utékad
tillgdnglighet och innehéller gemensamhetslokal och 6vernattningsrum. Féreningen
erbjuder bostadsrittshavarna praktisk hjélp i vardagen genom att bostadsréttshavarna
har mojlighet att kdpa tjdnster av tjénsteleverantorer som foreningen for detta
dndamal har tecknat avtal med. Foéreningar som redan dr 6verldmnade och idag inte
har denna bestdmmelse i sina stadgar behover inte l4gga till den utan kan vilja att ta
bort detta stycke om de vill. Om sé sker ska &ven det nya stycket i § 65 (andra
stycket) se nedan, tas bort.

Faststillande av arsavgiften (§ 17) [Denna bestimmelse dndrades vid
inforandet av version 2015:1 av 2014 ars normalstadgar. Féreningar som
har den versionen har saledes redan denna skrivning]

Bestdmmelsen har kompletterats i andra stycket med reglering om debitering efter
forbrukning vid individuell métning (IMD). Detta med anledning av kravet pd
debitering baserat pa individuell métning (IMD) frén 1 juni 2015. Enligt BRL géller
frén ndmnda datum att om en kostnad for ldgenhetens uppvéarmning, nedkylning,
varmvatten eller el kan paféras medlemmen efter individuell métning ska
berdkningen av arsavgiften, till den del den avser sddan kostnad, ske med
utgéngspunkt i uppmétt forbrukning. Den nya bestdmmelsen innebér att alla
bostadsrittsféreningar som har utrustning for individuell métning har skyldighet att
debitera utifran verklig forbrukning, Annu finns inget krav pa att installera sddan
utrustning i foreningar som saknar sadan.

Nar stamma ska hallas (§ 58)

Ordinarie stimma bendmns i bestdimmelsen arsstdmma vilket 6verensstimmer med
nuvarande lagstifining. Arsstimman ska precis som tidigare hallas inom sex manader
efter utgéngen av varje rakenskapsar, dock har tiden mellan da revisorerna
Gverldmnat sin berittelse och stimman utdkats frén tva till tre veckor i enlighet med
lagéndringar. I 6vrigt endast redaktionella &ndringar av bestdmmelsen.

Kallelsetider (§ 60)

Kallelsetiden till ordinarie stimma har &ndrats sé att kallelse kan ske tidigast sex
veckor (tidigare fyra) och senast tva veckor (oforéndrat) fore stimman. Kallelsetiden
for extra stimma har &ndrats fran tidigast fyra veckor och senast en vecka fore
stdmman till tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman. Sirskilda
kallelsefrister géller d& stimman ska behandla dndring av stadgarna, friga om
likvidation eller fraga om fusion. Stadgarna har utformats i enlighet med detta.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séate: Stockholm
Véaxel: 0771-860 860
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Bonumstadgar (§ 65)

I den senast versionen av Bonumstadgar har ett nytt stycke lagts till som andra stycke
vilket stéller upp ett majoritetskrav vid stadgeéndring av § 1 pa 3/4 av de
rostberidttigade pa den senare stdmman.

Styrelsens dverlamnande av arsredovisning etc (§ 67)

Tiden for styrelsens 6verldmnande av &rsredovisning till revisorerna har dndrats fran
inom fyra (4) manader fran varje rdkenskapsars utgang till senast sju (7) veckor innan
arsstdmman.

Revisorernas granskning

Tiden for revisorernas revision och dverldmning till styrelsen har dndrats fran trettio
(30) dagar efter det styrelsen avldamnat arsredovisningen till revisorerna till inom fyra
(4) veckor fran dess.

Arsredovisningen och revisorernas berattelse (§70)

Tiden for nér styrelsens &rsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande
fall styrelsens yttrande éver revisionsberéttelsen har éndrats frén en till tvd veckor
fore arsstdmman.

Ovriga dndringar
Utdver ovan dndringar i sak har vissa sprakliga dndringar gjorts.

2(2)
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Svar pa motion fran Kristina Lindblom

Kristina foreslar i motionen att staket satts upp langs hela Ferhnsgatan och att aIIa staket ska vara i
samma hdjd och farg ldngs hela vigen da den sidan &r vart an5|kte utat ' i

Boende pd nedre botten har méjlighet att sitta upp staket pa forenlngens mark efter ansokan hos
styrelsen. Styrelsen har redan i dag beslutat vissa regler gallande stakets utseende och hOjd
Beroende pa vart man bor finns det olika regler géllande hOJd och utseende framst sa att mte 5|kten
blir skymd. oy : S

Ndr boende satter upp staket aldggs den boende att halla efter grasmattan och aIImant ha ordnlng
innanfor staketet, vilket styrelsen varje &r kontrollerar regelbundet Styrelsen kontaktar de personer
som inte hdller efter grasmattan eller inte foljer reglerna pé annat sdtt. En annan regel ar att det ska
vara trdfdrgat staket. Tidigare var regeln att det skulle vara wtmalade sta ket kaet mnebar att det
fortfarande finns vitmélade staket. Nér &ldre staket byts ut ska staketen bytas t|l| trafargade

Forslaget att satta upp staket langs hela Ferlinsgatan mnebar att styrelsen skulle alagga medlemmar
_som inte 8nskar att sitta upp staket och skéta grasmattan pa forenmgens mark vnlket inte ga e
i Alternatlvet dr att féreningen satter upp staket och skéter grasmattan Det skulle lnnebara ex‘ _
iy kostnad for forenlngen och att féreningen behandlar olika medlemmar ollka wlket lnte ar tlllatet :

: 'enhgt I|kabehandlmgsprmmpen vissa far sitt staket betalt av féreningen och grasmattan skott och o

Ly -_vnssa har fatt betala sjdlva och maste skota grasmattan. Staketen skulle dven forsvara skotseln av o

: "'v“'gra mattorna forfastlghetsskotaren

et Styrelsen anser att de regler som &r beslutade om staketens utseende &r tlllrackllga och att staketen

e ser lite ollka ut i ho;d och utseende inte innebér att féreningens ansikte utat mot Ferllnsgatan
forsamras Aven om staketen skulle vara exakt lika s& innebér vixtligheten pa uteplatserna att varje
uteplats ser olika ut. | manga bostadsomraden, bade med ligenheter, radhus eller villor, ser tomter; L
och uteplatser olika ut. Styrelsen anser att bra skotsel av uteplatsen i sin helhet 4r V|kt|gare for vart o
an5|kte utat an att alla staket ser exakt likadana ut, vilket sjalvklart galler alla uteplatser : '

Styrelsen féreslar utifrin ndmnda skl stimman att:

Avsla motionen fran Kristina Lindblom




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivninga
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9%
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83%

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

" Driftkostnad

Bilaga

2016

15718 575
1173 321
529 881

1 600 820
215360
19 237 957

2015

3 849 986
1781 522
440 641
1138570
91 539

7 302 258




Driftkostnadsférdelning 2016

Reparationer 142 155
Underhall 11707 710
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 216 788
Forsékringspremier 118 950
Kabel- och digital-TV 444 635
Fastighetsskotsel 733 908
Tradgardsskotsel 110 167
Aterbiring fran Riksbyggen - 3400
Systematiskt brandskyddsarbete 1449
Stidning gemensamma utrymmen 43 358
Obligatoriska besiktningar 15082
Bevakningskostnader 51512
Sné- och halkbekdmpning 14714
Foérbrukningsmateriel 22 462
Fordons- och maskinkostnader 2395
Vatten 285157
El 282 651
Uppvérmning 1313234
Sophantering och atervinning 215 648
Summa driftkostnader 156718 575
Ovrigt

17%

Uppvdrmnin
g
8% :

Underhall
75%

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339 Bilaga

2015

210256
251617
208 079
114 769
170 454
615077
0

-3000
1269
156 133
26 824
48 300
33 548
18 325
5700
302 953
272 196
1218 664
198 823
3 849 986
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

Bilaga

2016 2015
[ 12240 12240
Kr / kvim Kr / kvim
12 17
957 21
18 17
10 9
36 14
60 50

9 0

0 0

0 0

4 13

1 2

4 4

1 3

2 1

0 0

23 25
23 22
107 100
18 16
1284 315

)
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RB BRF Arsredovisningen dir upprdttad av
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FERLINSGATAN  swmarbete med Rikstyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara ddrfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

B Riksbyggen




