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KALLELSE

Harmed kallas medlemmarna i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: Onsdag den 1 juni 2016 kl. 19.00

Plats: Lotenkyrkan, Heidenstamstorg

DAGORDNING:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av rostléngd.

c) Val av stammoordfoérande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)] Fr&ga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fr&ga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.
- Férslag fr&n styrelsen: fréga om antagande av nya stadgar baserade p8
Riksbyggens normalstadgar frén 2014. Fér férslag p§ stadgar se bilaga 1. Fér en
oversikt éver de viktigaste dndringarna i stadgarna se bilaga 2.

t) Stadmmans avslutande.

STYRELSEN, 2016-05-18

i ranrlas eyt ; S 1 cloriftl
Forsiag och arenden som du vi repingsstamman skall b 1asie skriftligen

. Y | i . ) o s

R @R I cl egiems ratt vid ioremmn tamma uiov v madiemmen personhige eller den son
J C | : g '
e ki \ [ diemm ¢ enligt fer genon (nad
Himakt i {t (1) artran utfa i -4
i parl 8] |
(




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

N N o=

Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8
Nyckeltal och diagram Bilaga



[ Ty i v e SR P e |
Styrelsen for RB BRF FERLINSGATAN

F Orva Itn I ngS_ far hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 Uppsala kommun med dérpé uppforda byggnader med
156 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastighetens adress ar Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

8 46 70 32

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

50 115
Total tomtarea: 33 090 m?
Total bostadsarea: 12 240 m?
Arets taxeringsvirde 89 217 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 89217 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa
kopta tjdnster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Sweax
Mobil Park
ComHem
Securitas
Telia

Efter den senaste stimman 2015-06-04 och dédrefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel
Parkeringsbevakning
Kabeltv

Rondering/Stérningsjour

Fiber

ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppaift Utsedd av arsstimman
Birgit Moberg Ordférande Stdmman 2017
Lars Borg Vice ordforande Stdmman 2016
Lena Ahs Sekreterare Stamman 2017
Svante Forsstrom Ledamot Stdamman 2016
Hékan Backman Ledamot Stdamman 2017
Christofer Holland Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Lars-Olov Hellstrom Stdimman 2016
Iyad Sarah Stdmman 2016
Ann-Sofie Fagerqvist Stémman 2017
Eyob Russom (avgatt) Stdimman 2017
Hans S¢derlund Stamman 2017
Frida Favre Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Christer Rudén Revisor Stdimman
Folkesson Rad & Revision Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter
Stig Carlsson Stdimman
Valberedning
Christina Wickstrém Valberedning Stimman
Stanley Stillesjo Valberedning Stédmman
Uno Wahlstrand Valberedning Stdmman
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Viasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade drsavgiften senast 2015-01-01 dé den héjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 210 tkr och planerat underhall for 252 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2015 och visar pé ett underhallsbehov pa 888 tkr per ar
for de nédrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per r for féreningen ligger pé 73 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhéll.

Tidigare utfért underhall Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tradgérdsarbete 2013
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 192
Markytor 60
Planerat underhall Ar
Stambyte VA/el 2015/2016
Virmekulvert 2015/2016

Avrets resultat 4r bittre in foregiende &r friimst tack vare lagre underhéllskostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 139 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 992 tkr.
Avskrivningar dr en bokf6ringsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran &ldre arsredovisningar.

Som framgér av redovisningsprinciper har féreningen valt att tillimpa K3-regelverket under 2015 vilket innebér
att man delat upp foreningens byggnadsavskrivning i vésentliga komponenter.

L
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Handelser under rakenskapsaret

Vi vill borja med att tacka styrelsen och vriga som engagerat sig i och for bostadsrittsforeningen under det
géngna aret.

Férutom det ordinarie styrelsearbetet har styrelsen under verksamhetsaret arbetat mycket med stamrenoveringen.
Projektledare Rambdll har gjort sitt arbete, men manga kringfrdgor méste 16sas av styrelsen. I februari flyttade de
forsta ut och i februari 2016 kommer de sista flytta hem till sina ligenheter. Oregrund bygg blev de som fick
genomfora stamrenoveringen i vér forening.

Sweax har varit var fastighetsskotare under aret.
Vilka 6vriga beslut har da genomforts under ret:

* Vi har haft en extra stimma som beslutade att vi ska ha kollektivt fiber (Telia), vi har &ven kvar vérat kollektiva
avtal med Comhem,

* Vi har sett till att ateranvéinda en del av badrumsartiklarna som har skénkts till Ruménien.

» Ménga stamrenoveringsfrdgor har diskuterats under hela aret.

¢ Cykelrensning 4r en stdende punkt en gdng om 4ret.

 Handledssténger &r bestillda till alla portar

Styrelsen tar tacksamt emot frslag och idéer fran er medlemmar. Ta gérna kontakt med négon i styrelsen, eller
anvind de brevlador som finns i tvittstugorna.

Slutligen vill styrelsen tacka medlemmarna for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgsr till 24 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 198 personer.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 9).

Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8873 8599 8207 7747 7060
Resultat efter finansiella poster 1853 - 32 1010 1367 1430
Avrets resultat 1853 - 32 1010 1338 1602
Balansomslutning 54 621 21784 21 830 22116 20718
Soliditet 39% 90% 90% 84% 83%
Likviditet 217% 403% 375% 215% 565%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 742 675 643 612 557
Underhallsfond, kr/m? 1239 1379 1156 1112 1016

Arsavgittsniva tor bostdder ki/m* har bostadsarea tor bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad ki/m2, rinta
kr/m?, underhallsfond kr/m?* och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3196116
Arets resultat fore fondforéndring 1853 048
Arets fondavsittning enligt underhallsplan -880 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 251 617
Summa &verskott 4420781

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 4420781

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8873232 8599011
Ovriga rorelseintikter 2 282 074 39614
Summa rorelseintikter, m.m. 9155306 8 638 625
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 849 986 -7 064 666
Ovriga externa kostnader 4 -1781 522 -273 641
Personalkostnader 5 - 440 641 -305073
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 138 570 -1 091 260
Summa rorelsekostnader -7 210719 -8 734 640
Rorelseresultat 1944 587 -96 015
Finansiella poster
Resultat firén andelar i koncernforetag 1104 1104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 6 636 63 365
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 99279 —
Summa finansiella poster - 91 539 64 469
Resultat efter finansiella poster 1853 048 - 31 546
Arets resultat 1853 048 - 31546
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 11 152 147 12 290 717
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 10 26 435723 585153
Summa materiella anliggningstillgangar 37 587 870 12 875 870
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anldggningstillgangar 37 599 870 12 887 870
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9555 5233
Ovriga fordringar 11 119 661 220 092
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 216 027 210 624
Summa kortfristiga fordringar 345243 435949
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 8 000 000 6 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 8 675938 1 960 427
Summa kassa och bank 8 675938 1960 427
Summa omsittningstillgangar 17 021 181 8 896 376
SUMMA TILLGANGAR 54 621 051 21 784 246
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138

Fond for yttre underhéll 15170 189 16 873 311

Summa bundet eget kapital 16 382 327 18 085 449

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3196116 1 524 540

Arets resultat 1 853 048 -31 546

Summa fritt eget kapital 5049 164 1492 994

Summa eget kapital 21 431 491 19 578 443

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 25350 000 —

Summa langfristiga skulder 25350 000 -

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 520 000 -

Leverantorskulder 5759 735 740 024

Ovriga skulder 17 291 566 297 044

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1268 259 1168 734

Summa kortfristiga skulder 7 839 560 2205 802

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 621 051 21784 246

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 26 225 700 18 225 700

Summa stiillda siikerheter 26 225700 18 225 700

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
: NN

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339 /\ g &g{ Q\@



Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allmédnna upplysningar

Fran och med ridkenskapsaret 2014 uppréttaas ars-
redovisningen med tillimpning av &rsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad foru-
tom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1
(K3). Overgangen har gjorts i enlighet med fore-
skrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsféreningen
ir ett mindre foretag och har utnyttjat mindre fore-
tags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen for
2013 enligt K3s principer. Presenterade jimforelse-
tal 6verensstimmer i stillet med de uppgifter som
presenterades i foregéende ars arsredovisning.
Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for
de ar som presenteras i &rsredovisningen, och det
finns ddrmed brister i jimforbarheten mellan aren.

Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberét-
telsen har inte riknats om.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad fore-
taget fatt eller kommer att fa. Det innebér att fore-
taget redovisar inkomsten till nominellt vérde (fak-
turabelopp) om foretaget far ersittning i likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lam-
nade rabatter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsvérde minskat med ack-
umulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.
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Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha
visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérde fordelats pé visentliga
komponenter. Komponentindelningen har genom-
forts med utgéngspunkt i vigledning for kompo-
nentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsréttsforeningens sir-
skilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér even-
tuella utforda dtgérder pa visentliga komponenter
har beaktas s& vil som ackumulerade avskrivning-
ar.

Avskrivningarna sker linjért 6ver komponenternas
forvintade nyttjandeperiod.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt
fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bo-
stadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor
till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. In-
tikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapital-
kostnader skall dras av s&vida de inte hor till fas-
tigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet
for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med ut-
gangspunkt i temporéra skillnader mellan redovi-
sade och skattemissiga virden pa tillgéngar, skul-
der och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader,
sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 20 2020
Fastighetsforbattringar Linjér 20 2018-2020
Cykelhus Linjar 15 2020-2023
Dropstop Linjér 10 2017
Fonster Linjér 30 2041
Garageportar Linjér 15 2025
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 9087 781 8261616
Hyror, garage 184 560 184 420
Hyror, p-platser 159 720 159 310
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5160 - 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11025 -5415
Avgiftsfria ménader under stamrenovering - 542 644 —
8 873 232 8599 011
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 37 640 37 680
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 247 - 70
Atervunna fordringar - 1104
Inkassointédkter 900 900
Forsidkringserséttningar 243 287 —
282 074 39614
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2015-12-31 2014-12-31
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 210 256 479 497
Sjélvrisk — 10 900
Underhall 251617 3303122
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 208 079 204 022
Forsdkringspremier 114 769 95 025
Kabel- och digital-TV 170 454 70 048
Fastighetsskotsel 615077 635 754
Aterbaring frdn Riksbyggen -3 000 -4 600
Systematiskt brandskyddsarbete 1269 2 052
Stddning gemensamma utrymmen 156 133 159 376
Obligatoriska besiktningar 26 824 -6 883
Bevakningskostnader 48 300 45 872
Sné- och halkbekémpning 33 548 6 684
Forbrukningsmateriel 18 325 20 064
Fordons- och maskinkostnader 5700 =
Vatten 302 953 323 812
El 272 196 307 189
Uppvérmning 1218 664 1213921
Sophantering och atervinning 198 823 198 812
3 849 986 7 064 666
Not4 Ovriga externa kostnader
Underhéllsplanering 23125 -
Forvaltningsarvode 156 301 161 340
Erséttningsboende under stamrenovering 1326 247 4725
IT-kostnader 388 2483
Juridiska kostnader 1575 1125
Arvode, yrkesrevisorer 15 625 13 125
Moteskostnader 19 433 23756
Ovriga forvaltningskostnader 25350 6 563
Representation - 3300
Kontorsmateriel 34 000 35366
Telefon och porto 700 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 -
Medlems- och foreningsavgifter 11232 11232
Kopta tjénster 1269 3913
Konsultarvoden - 6613
Bankkostnader 162 330 -
Ovriga externa kostnader 3 944 100
1781 522 273 641
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2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 65 000 65 000
Sammantréddesarvoden 113 761 137 900
Arvode till valberedningen 3998 3999
Ovriga erséttningar 143 000 19 013
Ovrig uppdragsredovisning 8250 8 237
Ovriga kostnadsersttningar 10 851 8728
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 348 860 246 877
Sociala kostnader 91 782 58 196
440 641 305 073
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 523223 475913
Standardforbittringar, Vatrumsrenovering 267 692 267 692
Cykelhus 102 305 102 305
Garageportar 24 940 24 940
Fonster 220410 220410
1138 570 1091 260
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 2 565
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5747 59 850
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 93 101
Ovriga rinteintikter 796 849
6 636 63 365
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 98 871 -
Ovriga rintekostnader 408 -
99 279 —
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 11 686 606 11 686 606
Mark 1 977 200 1 977 200
Standardforbéttringar 1198 203 1198 203
Standardforbéttringar 12 345 930 12 345 930
Markanldggning 364 000 364 000
Summa anskaffningsvirden 27 571 939 27 571 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 735308 -9 179 515
Standardforbittringar -5181914 -4 646 447
Markanlédggningar - 364 000 - 364 000
-15 281 222 -14 189 962
Arets avskrivning byggnader - 523223 -475913
Arets avskrivning standardforbittringar - 615347 - 615347
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16419 792 -15281 222
Restvérde enligt plan vid arets slut 11 152 147 12 290 717
Taxeringsvarden
bostdder 87 800 000 87 800 000
lokaler 1417 000 1417 000
Totalt taxeringsvérde 89217 000 89217 000
varav byggnader 65 508 000 65 508 000
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Stamrenovering 26 435 723 585153
26 435723 585153
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar 23593 49 802
Fastighetsavgift/skatt - 27 650
Skattekonto 96 068 95272
Andra kortfristiga fordringar — 47 368
119 661 220 092
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 695 3033
Forutbetalda forsékringspremier 118 950 114 769
Forutbetalt forvaltningsarvode 61 094 46 924
Forutbetald renhéllning 10 502 3833
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 908 17 512
Férutbetald bevakningskostnad 12 878 24 553
216 027 210 624
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 000 000 6 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 7 000 000 0,20 2016-01-22
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-02-18
8 000 000 6 500 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 000 5044
Forvaltningskonto i Swedbank 8673 938 1955 383
8675938 1960 427
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1212138 16873311 1 524 540 - 31546
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 31 546 31 546
Reservering underhallsfond 1 600 000 -1 600 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -3303 122 3303122
Arets resultat 1 853 048
Vid éarets slut 1212138 15170189 3196116 1 853 048
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 25 870 000 -
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 520 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25350 000 -
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2020-05-18 13 000 000 130 000 12 870 000
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2020-10-12 13 000 000 13 000 000
26 000 000 130 000 25 870 000

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 520 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 273 632 294 943
Skuld sociala avgifter och skatter 7 409 2 100
Avrikning hyror och avgifter 60 -
Felinbetalningar frén boende, regleras 2016 10 465 —
291 566 297 044
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Upplupna sociala avgifter 27 864 35768
Upplupna réntekostnader 39972 -
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 24 864 69 771
Upplupna elkostnader 33085 44133
Upplupna virmekostnader 176 211 203 954
Upplupna revisionsarvoden 4 000 4 000
Upplupna styrelsearvoden 102 471 132 441
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 122 546 50 924
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 737 246 627 744
1268 259 1168 734
RB BRF FERLINSGATAN 717600.7339 14
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for védsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Ferlinsgatan
for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om frslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f6rlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhdllanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

Stig Karlsson

Foreningsrevisor
Suppleant for Christer Rudén
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rtt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over édren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna idr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avskrivningar av
materiella
anlaggningstillga
ngar

16%

Ovrigt
1%

Personalkostnad
er
6%

Ovriga externa
kostnader
24%
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Driftkostnader

53%

Bilaga

2015

3 849 986
1781522
440 641
1138570
91 539

7 302 258

2014

7 064 666
273 641
305 073

1091 260

0

8734 640
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driftkostnadsfoérdelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbek&dmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
15%

Sophantering
och atervinning
5%

Uppvérmning
32%
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Reparationer
5%

El
7%

Underhall .
79, Fastighetsavgift

Vatten
8%

fasti

och
ghetsskatt

5%

Fastighetsskatse
|
16%

Bilaga

2015

210 256
0
251617
208 079
114 769
170 454
615077
-3000
1269

156 133
26 824
48 300
33 548
18 325
5700
302 953
272 196
1218 664
198 823
3 849 986

2014

479 497
10 900
3303122
204 022
95 025
70 048
635 754
-4 600
2052

159 376
-6 883
45 872

6 684

20 064

0

323 812
307 189
1213921
198 812
7 064 666
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsédkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF FERLINSGATAN 717600-7339

Bilaga

2015 2014
12240 12240|
Kr / kvm Kr/ kvm
17 39

0 1

21 270
17 17

9 8

14 6
50 57

0 0

0 0

13 13

2 -

4 4

3 1

1 y)

0 0

25 26
22 25
100 99
16 16
315 577
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FERLINSGATAN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IS G S e e |
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF FERLINSGATAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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