Riksb
R Rsbyagen

|27 DR s e ST R R |
RB BRF Ferlinsgatan

Arsredovisning O 717600333
2021-01-01 — 2021-12-31




I ARSREDOVISNING RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 717600-7339



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatriakning
Balansrikning

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista
Styrelsens ord

DhHMD
mm@@@

Ivv\/v

Vvv v

i 4
| I[v

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 717600-7339




Styrelsen for RB BRF Ferlinsgatan far

Forvaltningsberattelse oz i

rikenskapsdret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Uppsala Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-11-03. Nuvarande stadgar registrerades 2021-01-13.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 391 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 440 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun. Pé fastigheterna finns 12 byggnader med
156 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adress &r Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:
1 ro.k. 2 ro.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
8 46 70 32 156
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
50 115
Total tomtarea 33 090 m?
Total bostadsarea 12 240 m?
Total lokalarea 689 m?
Arets taxeringsvirde 131 412 000 kr
Foregiende ars taxeringsvérde 131 412 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfdreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p4 andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtak:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sommarro fastighettjinst Fastighetsskatsel

Tele2 Kabel-TV

Securitas Rondering/stérningsjour
Telia Fiber

Aimo Park Parkeringsdvervakning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 433 tkr och planerat underhall for 613 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Féoreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 2021 och visar pé ett underhllsbehov pa 1 410 tkr
per ar for de ndrmaste 30 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll/investeringar.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 2013/2014
OVK 2013
Mark/tridgardsarbete 2013
Stamrenovering 2016
Kulvertar 2017
Passagesystem 2017
OVK 2018
Sandstéllning 2018
Byte tvdttmaskin 2019
Maélning 2019
Gérdsupprustning 2019
Malning 2020
Lekutrustning och leksand 2020

Arets utforda underhill/investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp

Asfaltering 264 816
Parkyta 347772
Trapphusbelysning, investering 215 000
Cirkulationspump, investering 42 500
Renovering av girdshus, investering 5044 141
Undercentral, investering 548 750
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Stig Ekstrém Ordfdrande 2022

Uno Wahlstrand Vice ordférande 2022

Hans Séderlund Ledamot 2023

Nina Lutvica Ledamot 2023

Christina Vikstrém Ledamot 2022

Ulrika Bergqvist Ledamot Riksbyggen Till vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Jakobsson Suppleant 2023

Lennart Halvarsson Suppleant 2022

Sanna Lindqvist Suppleant Riksbyggen Tills vidare

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Folkesson Auktoriserad revisor 2022

Anders Berlin Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Stig Carlsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Glenn Karlsson 2022

Birgit Hydfors 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar 4tgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande péverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 206 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgdr till 206 personer.

Féreningen fordndrade drsavgifterna senast 2020-04-01 dé avgifterna sinktes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 719 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 15 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

5 I ARSREDOVISNING RB BRF Ferlinsgatan Org.nr: 717600-7339



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 9147 9253 9 600 9596 9389
Resultat efter finansiella poster 1050 957 1 666 1969 2134
Arets resultat 1050 957 1 666 1969 2134
Balansomslutning 55268 55 696 54 812 45 857 45099
Soliditet % 35 32 31 34 30
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar® 125 267 248 239 312
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsr* 125 267 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 729 757 757 742
Underhéllsfond, kr/m? 415 421 421 429 389

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd ldn som ska omsdttas ndsta

riikenskapsdr ska redovisas som en kortfvistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tvd berdkningar. Ett
som innefattar lineomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrséversikten) och ett som exkluderar
ldneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Ar 2021 har foveningen inga lén som ska omférhandlas under
néistkommande réiikenskapsdr, men for redovisningens och kontinuitetens skull viljer man att ha med tva nyckeltalen

redan i ar.

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 1212138
Disposition enl. drsstdimmobesiut
Reservering underhéllsfond
Tanspriktagande av underhallsfond

Arets resultat

5441816

531000

-612 588

10451 231
957 461
-531 000
612 588

957 461
-957 461

1049 517

Vid arets slut 1212138

5360228

11 490 280

1049 517

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen forestr foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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12 539 797
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9147 382 9252 597
Ovriga rorelseintikter Not 3 31003 23 753
Summa rorelseintakter 9178 385 9 276 350
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 818 811 -5701 485
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 199 -401 558
Personalkostnader Not 6 -135409 -146 427
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1390 687 -1 652 822
Summa roérelsekostnader -7 739 107 -7 902 293
Rorelseresultat 1439 278 1374 057
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1152 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4758 -1 112
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -395 671 -415 483
Summa finansiella poster -389 761 -416 595
Resultat efter finansiella poster 1049 517 957 461
Arets resultat 1049 517 957 461
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 51 847 694 47 383 457
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 38 148 42 680
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 248 079 0
Summa materiella anldggningstillgingar 52133 920 47 426 137

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 12 000 12 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 12 000 12 000
Summa anlidggningstillgdngar 52 145 920 47 438 137

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 480 241
Ovriga fordringar Not 16 132 785 132 785
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 488 976 362 114
Summa kortfristiga fordringar 622 241 495 140
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2 499 969 7762 832
Summa kassa och bank 2 499 969 7762 832
Summa omsittningstillgaingar 3122211 8257971
Summa tillgangar 55268 131 55696 108
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212138

Fond for yttre underhéall 5360228 5441 816
" Summa bundet eget kapital 6 572 366 6 653 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 490 280 10 451 231

Arets resultat 1049 517 957 461

Summa fritt eget kapital 12 539 797 11 408 692

Summa eget kapital 19 112 162 18 062 646

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33 660 389 34 544 729
Summa langfristiga skulder 33 660 389 34 544 729
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 884 340 884 340
Leverantorsskulder Not 20 365928 273 535
Skatteskulder Not 21 20 053 13 853
Ovriga skulder Not 22 2016 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1223 242 1916 855
Summa kortfristiga skulder 2 495579 3 088 733
Summa eget kapital och skulder 55268 131 55696 108
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas p ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pé basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 9-50
Standardforbéttringar Komponent 15-40
Markanlaggningar Komponent 15
Inventarier & verktyg Komponent Klar
Tvéttmaskin Komponent 10

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 8 806 056 8922 087
Hyror, garage 183 600 183 600
Hyror, p-platser 164 102 159 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 100 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 276 -10 440
Summa nettoomsittning 9 147 382 9 252 597
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 19 496 19 831
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 5 10
Ovriga rorelseintikter 11 502 2 652
Summa dvriga rorelseintakter 31003 23753
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -612 588 -516 100
Reparationer -432 861 -654 756
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -253 244 -245 524
Forsdkringspremier -186 953 -166 614
Kabel- och digital-TV -451 127 -384 035
Pcb/Radonsanering -16 046 0
Aterbéring frdn Riksbyggen 3500 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3293
Serviceavtal -225418 -151 248
Obligatoriska besiktningar 0 -25236
Bevakningskostnader -82 110 -65 370
Snd- och halkbekdmpning -18 103 -9 848
Forbrukningsinventarier -49 267 -65 941
Vatten -475 296 -417975
Fastighetsel -259 404 -363 230
Uppvirmning -1443913 -1 353 888
Sophantering och atervinning -291 176 -279 493
Forvaltningsarvode drift -1 021 804 -998 934
Summa driftskostnader -5 818 811 -5 701 485
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -220 518 -184 894
Lokalkostnader 0 -1200
IT-kostnader -15778 -2 329
Arvode, yrkesrevisorer -35 266 -30 000
Ovriga férvaltningskostnader -56 125 -140 635
Kreditupplysningar 0 -1350
Pantfoérskrivnings- och dverltelseavgifter -27 884 -18 452
Representation -8 151 -4 242
Kontorsmateriel -7 957 -4 531
Konstaterade forluster hyror/avgifter -31 0
Medlems- och foreningsavgifter -11 700 -11 700
Konsultarvoden -4 019 0
Bankkostnader -2 720 -2225
Ovriga externa kostnader -4 050 0
Summa Ovriga externa kostnader -394 199 -401 558
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -2 800
Styrelsearvoden -60 000 -63 084
Sammantriddesarvoden -45 000 -55970
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -13 500 -12 900
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -16 409 -11 673
Summa personalkostnader -135 409 -146 427
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstiligangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -1111218 -1315715
Avskrivning Markanldggningar -22 425 -75 680
Avskrivningar tillkommande utgifter -252 512 -258 783
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 532 -2 644
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 390 687 -1 652 822

anldggningstiligangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintikter fran lingfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1152 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1152 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter frin likviditetsplacering 4633 -1 291
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 125 178
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4758 -1 112
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn -395 536 -415 483
Ovriga rintekostnader -135 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -395 671 -415 483
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 53585 716 53 585716
Mark 1 977 200 1 977200
Standardforbéttringar 7337878 7 337 878
Markanliggning 1 898 578 1 898 578

64 799 372 64 799 372
Arets anskaffningar
Byggnader 806 250 0
Standardforbattringar 5044 142

5 850 392 0

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 649 764 64 799 372
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 714 217 -11 398 502
Standardforbattringar -2 870 395 -2 611 612
Markanldggningar -1 831303 -1755 623

-17 415 915 -15 765 737
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 111218 -1 315715
Arets avskrivning standardforbéttringar -252 512 -258 783
Arets avskrivning markanliggningar -22 425 -75 680

-1 386 155 -1 650 178

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 802 070 -17 415 915
Restvirde enligt plan vid arets slut 51 847 694 47 383 457
Varav
Byggnader 40 566 530 40 871 498
Mark 1 977 200 1977200
Standardforbattringar 9259113 4 467 483
Markanlaggningar 44 850 67 275
Taxeringsvéarden
Bostéader 129 000 000 129 000 000
Lokaler 2412 000 2 412 000
Totalt taxeringsvarde 131 412 000 131 412 000
varav byggnader 90 841 000 90 841 000
varav mark 40 571 000 40 571 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 480 784 435 460
480 784 435 460
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 45324
0 45 324
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 480 784 480 784
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -438 104 -435 460
-438 104 -435 460
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 532 -2 644
-4 532 -2 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -442 636 -438 104
Restviarde enligt plan vid arets slut 38 148 42 680
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-12-31 2020-12-31
Pagdende arbeten (ventilation) 248 078 0
Vid arets slut 248 079 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 480 241
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 480 241
Not 16 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 132 785 132 785
Summa 6vriga fordringar 132 785 132 785
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 194 672 194 307
Forutbetalda driftkostnader 129 877 65 450
Forutbetalt forvaltningsarvode 65 865 5 406
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 79 952 79 359
Ovriga forutbetalda kostmader och upplupna intikter 18 611 17 591
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 488 976 362 114
Not 18 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 2 850 2 850
Bankmedel 1 549 006 1544 373
Transaktionskonto 948 113 6215609
Summa kassa och bank 2499 969 7 762 832
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 34 544 729 35429 069
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -884 340 -884 340
Nésta drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 33 660 389 34 544729
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,13% 2022-02-25 7467 412,00 0,00 264 336,00 7 203 076,00
SWEDBANK 0,97% 2023-04-25 9354 997,00 0,00 206 668,00 9 148 329,00
SWEDBANK 1,56% 2023-05-25 9303 330,00 0,00 206 668,00 9 096 662,00
SWEDBANK 0,79% 2024-04-25 9303 330,00 0,00 206 668,00 9 096 662,00
Summa 35 429 069,00 0,00 884 340,00 34 544 729,00

*Senast kinda réntesatser

Under ndista rikenskapsdr ska foveningen amortera 884 340 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 365 928 273 535
Summa leverantorsskulder 365 928 273 535
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Not 21 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 251 724 245 524
Debiterad prelimindrskatt -231671 -231 671
Summa skatteskulder 20 053 13 853
Not 22 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 2016 0
Clearing 0 150
Summa ovriga skulder 2016 150
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 870 13 368
Upplupna réntekostnader 28376 30512
Upplupna driftskostnader 0 75 758
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32353 755931
Upplupna elkostnader 29 689 29 366
Upplupna virmekostnader 217921 184 436
Upplupna kostnader for renhéllning 2226 3901
Upplupna revisionsarvoden 43578 29 000
Upplupna styrelsearvoden 58 000 88 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24319 1750
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 773 911 704 333
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1223242 1916 855
Not 24 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 37131 700 37 131 700

Not 25 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsdrets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ferlinsgatan
Org.nr. 717600-7339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ferlinsgatan for &r 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr
forenlig med rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Ferlinsgatan for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot védsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

va Andérsson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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Anders Berlin ‘

Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 8rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en fmenmg betalar for t.ex. en forsikring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som forenmgen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhdliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hag soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebr att om en forening har 13g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intraffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer at intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Forandring avtal
Fastighetsskotare t.o.m. 1/11 21 var ML markservice och fr.o.m. 1/11 -21 &r det Sommaro fastighetstjanst AB.

Teknisk status
Fér att bevara foreningens fastigheter i gott skick utfors 16pande reparationer av skador samt planerat underhall av
normal forslitning.

Arets underhall

Renovering av de bada servicehusen. De visade sig att det var i mycket samre skick &n vi trott. De som klagat pa
mdgellukt har haft alldeles rétt. Vi fick ta bort allt. Bara ytterviggarna var friska och kunde behallas.sa allt &r nytt: el
vatten och avlopp. Det fanns ocksé asbest som mdste saneras. en del inventarier behdlls men vi investerad i bl-a.
tvittmaskiner, mangel och miljovénliga torkskép.

Gk ror har installerat ny prefabvixlare 356.250 kr, ny avgasare i bada uc for 53.750 kr styck, cirkulationspump i 6vre
uc. Vidare har vi installerat elektroniska bokningstavlor for tvittstugor och Ferlinshérnan, automatisk belysning i alla
trapphus, avloppsror pa dvre garden. Nya termostater pa néstan alla element. Det blev brist pé halledare vilket gjorde att
det inte ir klart. Men kommer att aterupptas si fort material kommer. Monterat flarpar pa garageportar for att skydda
l4sen mot smuts samt smorjt 1as och gangjérn
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn fér hela Livt
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