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Styrelsen for RB BRF Ferlinsgatan far

Forvaltningsberattelse owoxaveimen

rdakenskapsdret
2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uppsala Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-11-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-22.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 631 398 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 600 578 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Loten 6:3-6:5 samt Loten 5:1 i Uppsala kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med
156 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1968. Fastigheternas adress dr Ferlinsgatan 33-109 i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvdrdesforsékrade i Folksam via Proinova AB. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring. -

Liigenhetsfordelning:
1 rok. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa
8 46 , 70 32 ' 156
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
50 115
Total tomtarea 33 090 m?
Total bostadsarea 12 240 m?
Total lokalarea 689 m?
Avrets taxeringsvirde 104 898 000 kr kr

Foregdende &rs taxeringsvirde 104 898 000 kr kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan fSreningen 4ven {3 &terbdring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantdr Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

ML Mark & fastighetsservice Fastighetsskétsel
ComHem Kabel-TV

Securitas ‘ Rondering/stdrningsjour
Telia Fiber

Q-park Parkeringsdvervakning
Anticimex Smart avloppsfilla
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfSrs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 374 tkr och planerat underhdll for 95 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhéll”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffhingsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2018 och visar pa ett underhallsbehov pa 843 tkr per
ar for de nérmaste 30 aren.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fonsterbyte 2012
Takrenovering 201372014
OVK 2013
Mark/tradgérdsarbete 2013
Stamrenovering 2015/2016
Kulvertar 2017
Passagesystem 2017

Arets utforda underhill- aktiverade i balansriikningen (i tkr)
Beskrivning Belopp
Skyddsrum/forrdd . 1441
Ventilation 441

Arets utférda underhdll (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 20
OVK 52
Sandstillning 23
Planerat underhill Ar
Balkongrenovering Pagéende
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaleb Eriksson Ordforande 2020

Stefan Pehrsson Ledamot 2020

Birgit Moberg Ledamot Avgatt under aret

Lena Ahs Ledamot Avgétt under &ret

Ann-Sofie L Fagerqvist Ledamot Avgétt under aret

Ulrika Bergqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Tina Ericson Suppleant 2019

Karl-Gustav Lundqvist Suppleant 2019

Kristina Lindblom Suppleant 2019

Mustafa Ali Suppleant 2019

Stig Ekstrém Suppleant 2020

Elin Tedborn Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Folkessons Rad & Revision
Stig Carlsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Anders Berlin

Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Uno Wahlstrand 2019
Kristina Wickstrom 2019
Stanley Stillesjo 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Inga véisentliga héndelser har skett under rikenskapséret.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 202 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast 2018-01-01 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2018 uppgér i genomsnitt till 757 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ér 8 st.)

Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 9 596 9389 9013 8 873 8599
Resultat efter finansiella poster 1969 2134 -10 096 1853 -32
Arets resultat 1969 2134 -10 096 1853 -32
Balansomslutning 45 857 45099 44018 54 621 21784
Soliditet % 34 30 26 39 90
Likviditet % 239 312 289 217 403
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 757 742 742 742 675
Underhallsfond, kr/m? 429 389 1291 1239 1379

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlems-insatser Underhills- fond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 1212 138 4763 862 5359 746 2134 134
Disposition enl. &rsstdmmobesiut 2134 134 -2 134 134
Arets reservering underhalisfond 684 000 -684 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond -94 680 94 680
Forgéende ars (2017) reservering
underhdlisfond 474 000 -474 000
Forgéende ars (2017) ianspraktagande av
underhdllsfond -277 882 277 882
Arets resultat 1969 180
Vid drets slut 1212138 5549 300 6708 443 1969 180

Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Forgéende &rs fondavséttning enligt stadgarna
Forgdende érs ianspraktagande av underhélisfond
Arets resultat

Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets janspriktagande av underhallsfond

7 493 880
-474 000

277 882

1 969 180
-684 000

94 680

Summa

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betrédffar foreningens resultat och stéllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9596 096 9389 734
Ovriga rorelseintikter Not 3 45134 46 486
Summa rérelseintdkter 9 641 230 9 436 221
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 784 109 -4 523 675
Ovriga externa kostnader Not 5 -611 038 -540 863
Personalkostnader Not 6 -406 867 -463 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1631 398 -1591 179
Summa rérelsekostnader -7 433 411 -7 119 181
Rorelseresultat 2207 818 2 317 040
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anléggningstillgéngar Not 8 1152 1104
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 16 439 17 500
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -256 229 -201 509
Summa finansiella poster -238 638 -182 906
Resultat efter finansiella poster 1969 180 2134134

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark : Not 11 - 36874923 36 584 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 4 450 000 572 055
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 324 923 37 156 563

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anliggningstillgingar 41 336 923 37 168 563

Omsiittningstillgangar

Forskott till leverantorer Not 15 582 582

Summa Lager och pigiende arbeten 582 582

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 144 3360
Ovriga fordringar Not 17 136 904 140 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 229711 309610
Summa kortfristiga fordringar ' ' 366 759 | 453 306

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 4152 660 7 477 023
Summa kassa och bank 4152 660 7477 023
Summa omsiittningstillgangar 4520 001 7930911
Summa tillgingar 45 856 924 45099 473
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212138 1212 138
Fond for yttre underhall 5549 300 4763 862
Summa bundet eget kapital 6 761 438 5976 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 708 443 5359 746
Arets resultat 1 969 180 2134 134
Summa fritt eget kapital 8 677 623 7 493 880
Summa eget kapital 15 439 060 13 469 880
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 28 529 994 29 085 000
Summa langfristiga skulder 28 529 994 29 085 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 620 004 620 000
Leverantorskulder Not 21 317012 832396
Ovriga skulder Not 22 6 444 36 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter Not 23 944 410 1 055 628
Summa kortfristiga skulder 1 887 870 2 544 593
Summa eget kapital och skulder 45 856 924 45 099 473
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Kassaflodesanalys

2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 969 180 2134 134
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflsdet, m.m.
Avskrivningar 1631398 1591179
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 3600578 3725313
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 -582
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 86 546 -176 858
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -656 727 -432 625
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3030 397 3 115248
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark - 1921792 - 5903 828
Investeringar i pdgéende byggnation -3 877 944 2 564 883
Summa kassaflode frian investeringsverksamheten - 5799736 - 3338945
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -555 002 -620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -555 002 -620 000
Arets kassaflode - 3324363 - 843697
Likvidamedel vid drets borjan 7477 023 8320 720
Likvidamedel vid arets slut 4152 660 7 477 023
Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
Differens mot kassa och Bank i BR* -22 0

*Differens avser korrigering av anldiggningar
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponentavskrivning 9-50
Standardforbéttringar Komponentavskrivning 15-30
Markanldggning Komponentavskrivning 15
Inventarier & verktyg Férdigavskriven 5

Markvirdet dr inte fsremal for avskrivningar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 9269 580 9087 982
Hyror, bostider 0 400
Hyror, garage 183 330 185 640
Hyror, p-platser 158 475 160 885
Hyres- och avgifisbortfall, garage -540 -2760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 899 -5522
Rabatter -12850 -36 891
Summa nettoomsittning 9 596 096 9389734
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 27226 9 408
Fakturerade kostnader 720 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 107
Ovriga rorelseintikter 17 188 17 728
Forsdkringsersittningar 0 18 163
Summa ovriga rorelseintikter 45134 46 486
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -94 680 -277 882
Reparationer -374 111 -166 380
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 552 -224 120
Forsékringspremier -138 619. -133 876
Kabel- och digital-TV* -415 282 -447 075
Aterbiring fran Riksbyggen 2625 3800
Systematiskt brandskyddsarbete -7 462 -2610
Serviceavtal -227 534 -183 484
Obligatoriska besiktningar -15938 -19 266
Bevakningskostnader -60 397 -57 907
Sn6- och halkbekdmpning -30 875 -11250
Forbrukningsinventarier -32 198 -34 595
Vatten -324 771 -281 252
Fastighetsel -341 751 -303 758
Uppvérmning -1329282 -1298 088
Sophantering och atervinning -290 416 -189 133
Forvaltningsarvode drift -875 865 -896 800
Summa driftkostnader -4 784 109 -4 523 675

*Kostnaderna for Kabel- och digital-TV har inte minskat 2018. 2017 har man justerat periodiseringar for 2016.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration* -395 837 -226 109
Lokalkostnader -13 742 -3 075
IT-kostnader -1 008 -1 676
Arvode, yrkesrevisorer** -38 875 -21 875
Ovriga forvaltningskostnader -66 496 -64 231
Kreditupplysningar -1875 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 534 -14 560
Representation -12 944 0
Kontorsmateriel ) ) 9729
Medlems- och foreningsavgifter -11700 -11 625
Konsultarvoden -29 350 0
Bankkostnader -2 060 -1555
Ovriga externa kostnader -12617 -186 203
Summa 6vriga externa kostnader -611 038 -540 863

*Forhojd kostnad avseende Férvaltningsarvode administration avser tilldgg av teknisk forvaltning i avtal med

Riksbyggen

**Okad kostnad for Arvode, yrkesrevisorer beror pd justering av periodisering.

Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -43 411 -65 247
Sammantridesarvoden -105 000 -126 000
Ovriga erséittningar® , -105 179 -143 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -32 582 -16 400
Ovriga kostnadsersittningar -6 737 -5 740
Ovriga personalkostnader 0 -8 500
Sociala kostnader -113 958 -98 577
Summa personalkostnader -406 867 -463 464
*Ovriga ersdttningar avser ersdtining for forlorad arbetsfortjénst.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1256 414 -1216 195
Avskrivning Markanléggningar -102 305 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -272 679 -374 984
Summa av- och nedskrivningar av materiella-och immateriella -1 631 398 -1 6§91 179

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintékter fron Idngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1152 1104
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1152 1104
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 16 386 17 458
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 53 0
Ovriga ranteintikter 0 42
Summa dvriga rinteintédkter och liknande resultatposter 16 439 17 500
Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -256 799 -200917
Ovriga rintekostnader 570 -592
Summa réntekostnader och liknande resuitatposter -256 229 -201 509
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40702 504 34798 676
Mark 1977 200 1977 200
Standardforbittringar 7337878 8 872 966
Markanlidggning 1 898 578 364 000
51916 160 46 012 842
Arets anskaffningar
Byggnader 1922302 5903 828
Standardftrbtiringar (justeringar) 1535088 "0
Markanldggning (justeringar) -1534 578 0
. 1922 812 5903 828
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 838 972 51916 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 714 641 -10 498 446
Standardforbittringar -3253 522 -2 878 538
Markanlidggningar -364 000 -364 000
-15 332 163 -13 740 984
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1256 406 -1216 195
Arets avskrivning standardforbéttringar -272 679 -374 984
Justering avskrivning standardforbittringar -348 065 0
Arets avskrivning markanldggningar -102 305 0
Justering avskrivning markanlédggningar - 347 565 0
- 1631890 - 1591179
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 16 964 053 -15 332 163
Restvirde enligt plan vid arets slut 36 874 923 36 584 507
Varav
Byggnader 29 653 763 28 987 863
Mark 1977 200 1977 200
Standardforbittringar 4998 700 5619444
Markanléggningar 245 260 0
Taxeringsvirden
Bostéider 103 000 000 103 000 000
Lokaler 1 898 000 1 898 000
Totalt taxeringsvidrde 104 898 000 104 898 000
varav byggnader 74 741 000 74 741 000
varav mark 30 157 000 30 157 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 435 460 435 460
435 460 435 460
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 435 460 435 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -436 460 -436 460
v v - 436 460 - 435460
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 436 460 - 435 460
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Pdgéaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 4 500 000 572 055
Summa andra langfristiga fordringar 4 500 000 572 055
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 15 Forskott till leverantér
: 2018-12-31 2017-12-31
Andra langfristiga fordringar 582 582
Summa andra langfristiga fordringar 582 582
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 144 3 360
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 144 3 360
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Not 17 Ovriga fordringar

"Senast kiinda réntesatser

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 4119 7 551
Skattekonto 132785 132 785
Summa &vriga fordringar 136 904 140 336
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rinteintékter 0 17 458

. Férutbetalda forsakringspremier 163 883 138619

Forutbetald renhéllning 0 37923
Forutbetald kabel-tv-avgift A 0 12310
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 853 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19975 103 300
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 229 71 309 610
Not 19 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 3535004 4 504 853
Transaktionskonto 617 655 2970170
Summa kassa och bank 4 152 660 7477 023
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut .

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 29 149 998 29 705 000
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -620 004 -620 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 529 994 29 085 000
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 2017-12-30 4 875 000,00 -4 800 000,00 75 000,00 0,00
NORDEA 2018-05-16 12 350 000,00 -12 285 000,00 65 000,00 0,00
NORDEA 2018-05-16 12 480 000,00 -12 350 000,00 130 000,00 0,00
SWEDBANK 0,88% 2019-06-28 0,00 9 820 000,00 103 334,00 9 716 666,00
SWEDBANK 0,85% 2020-05-25 0,00 9 820 000,00 103 334,00 9 716 666,00
SWEDBANK 1,56% 2023-05-25 0,00 9 820 000,00 103 334,00 9 716 666,00
Summa 29 705 000,00 25 000,00 580 002,00 29 149 998,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 620 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bersknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 3 100 020 kr. Lanet med villkorséndringsdag 2019-06-28 har

foreingen valt att redovisas som en langfristig skuld.
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Not 21 Leverantérskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverant6rskulder 317012 832 396
Summa leverantorskulder 317 012 832 396
Not 22 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 14 398
Ovriga skulder 4932 9878
Skuld sociala avgifter och skatter 0 11383
Avrékning hyror och avgifter 1512 910 -
Summa ovriga skulder 6 444 36 569
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 15149 38457
Upplupna réntekostnader 22737 34200
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 18 760 0
Upplupna elkostnader 49799 54390
Upplupna vérmekostnader 177 999 0
Upplupna kostnader for renhlining 8122 0
Upplupna revisionsarvoden 19500 0
Upplupna styrelsearvoden 48 215 122 399
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intékter 66 843 0
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 517 285 806 182
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 944 410 1 055 628
Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning - 30 625 700 30 625 700

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfdrpliktelser

Viasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriaffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ferlinsgatan
Org.r. 717600-7339

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ferlinsgatan for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nérmare 1 avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hoégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ferlinsgatan for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhdllande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana 4tgérder,
omraden och férhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

b
Uppsala den 2/ 2019

o LDt

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor

Stig Carls/scﬁ A Lt@:ﬁ,,/;_{

Fortroendevald revisor

Sida 4(4)



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt. '

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av freningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillf5r en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiéirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokfbringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en fSrening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sd &r det en fSrutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intskter &r intdkter som fSreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfrlstlga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle) Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna strre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett etler flera &r. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre 4n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1én.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna 1an

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benmns som planerat underh3ll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser )
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks3 intréffar,
b) det 4r oskert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr #ven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsfsreningen. Styrelsen har et stort ansvar .
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelsefSretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen. ' '

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbvae len

www.riksbyggen.se
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